VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de
CHARTRES, Département d*Eure-et-Loir

REPUBLIOUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
CHARTRES, Département d'Eure-et-Loir, a tranché en
I'audience publique du

La sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjuges, a 'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de CHARTRES, au
plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers
suivants :

Sur la commune de CLOYES-LES-TROIS-RIVIERES (EURE-
ET-LOIR) uae parcelle cadastrée Section ZN n°257 - 16 Rue des
Quatre Vents A Cloves —pour (073 30ca comprenant :

e Une MAISON mdividuelle i usage dhabitation de plain-pied,
comprenant Entrée sur séjour-salon, une cuisme ouverte, un
cellier, un dégagement. trois chambres, une salle de bamns et
WC.

s Jardm.

Le BIEN Forme le lot muméro 5 du lotissement dénommeé Les
Vignes duo Vieux Moulin V. Le lotissement a été autonisé par un
arrété délnvré par Monsieur le Maire de la commune de CLOYES-
SUR-LE-LOIR. en date du 15 juin 2007. L'ensemble des piéces
constitutives du lotissement, dont I'arrété sus vise. a été déposé au
rang des mimutes de Maitte LE BOURDONNEC notaire a
CHATEAUDUN, le 23 févnier 2008, pubhé au service de la
publicité fonciére de CHATEAUDUN le 13 mars 2008, volume
2008P. numéro 654.




PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliére et de distribution
du prix est poursuivie

Aux requétes, poursuites et dilisences de La CAISSE
D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE ALPES
(CERA), Banque coopérative rége par les articles I 512-85 et
suvants du Code Monétaire et Financier, Société Anonyme 3
Dhrectoire et Conseil d'Onentation et de Surveillance au capital de
L.150.000.000 €, Intermédiaire d'assurance immatriculée &
I'ORIAS sous le n® 07 004 760, ayant son siége social Tour
INCITY - 116 Cours Lafayette 3 69003 LYON, mmmatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de LYON (69) sous le n°
384.006.029 (SIRET 384 006 029 01660). représentée par le
Président de son Directoire demeurant es qualité andit sidége.

Avant pour Avocat Maitre Séverine DUCHESNE avocat
associé de la SELAFA CHAINTRIER AVOCATS, avocat au
Barreau de CHARTRES y demeurant 6 rue Dems Poisson a 28000
CHARTRES, laquelle se constitue sur la présente poursuite de
vente.

Suivant commandement du ministére de Maitre Céline
ROUSSEAU-HUGUENIN, huissier de justice 4 COURVILLE
SUR EURE y demeurant 9 rue Carnot en date du 15 mars
2022.

En vertu et pour I'exécution de :

de la copie en due forme exécutoire d"un acte recu le 25.09.2014
par Maitre Barbara AMBROSI, MNotaire a3 CHATEAUDUN
(Eure-et-Loir— 28200) 68. Rue de la République contenant :
1) PRETS par la CAISSE DEPARGNE ET DE
PREVOYANCE DE RHONE ALPES 3a
4 savoir :
» Prét PH PRIMO REPORT d’un montant de 57 49991 €
remboursable en 180 échéances mensuelles
d’amortissement de 389.11 € (399,17 € avec assurance) au



2)

taux anmuel proportionnel de 2.71% soit un taux effectif
global de 3.22%.

» Prét PH PRIMOLIS 3 PHASES d’un montant de 90 913,10
€ remboursable en 300 échéances mensuelles
d’amortissement, les 83 premiéres de 248,77 € (264.68 €
avec assurance), les 97 suivantes de 362,46 € (3TR37 €
avec assurance), les 120 derniéres de 761,60 € (777.51 €
avec assurance), 1'ensemble au taux annuel proportionnel
de 3.26% soit un taux effectif global de 3,59%

PRIVILEGES DE PRETEUR DE DENIERS ET

AFFECTATIONS HYPOTHECAIRES

CONVENTIONNELLES au bénéfice de la CAISSE

D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHOME ALPES

par sur les biens

et droits immobiliers présentement saisis publiés au 1* Burean
du Service de la Publicité Fonciére de CHARTRES le

17.10.2014 Volume 2014 V n%25 (PH PRIMOLIS 3

PHASES) et n°626 (PH PRIMO REPORT)

Pour avoir paiement de la somme de :

1%) Brét PH PRIMO REPORT

Sonmme dus 3 la decheance du terme Ia 23082021

- Echéances achuas Eupm!es cu 07022027 au 07.00.2021 ... 3 19 HE
- Capital Testant &1 a1 23002021 . J33ERLORE
- imtéréts de retard duo 08002001 au 33002021 s 423 €
- Indemmite de decheance duterme.:. ..o 13MISE

nseTees au smre de 2 T1% du 2408 000 au 0022002

TOTAL D7 AT 04.02 2022

3031043 €

Qutres imtéréts postérieurs au tanx de 2,71% sur 37 07165 €
2°) Prét PHPRIMIOLIS 3 PHASES

Sonmrme due a 1s decheance duterme e 23082020

10 506,17 €

- Echeances achues snpevees du 07042020 a0 07.00.2021 .. _45TT44€
- Capiral Testant daau 2309 2021 e
- iminées g ratard du 08.00.2001 2u 33002021 . 120,68 €
- Indemnite de decheancs du terme....... .. §3I523TE
A daduire reglements du 061 12021 e du 05012022

R ) e

insérérs an tmre de 3 26% du 24,09 2021 an 04.02.2022

L E3GADE

TOTAL DA AT 04,02 2022

100 93132 €

Outres imtérsts postérisurs au tanx de 3 26% sur 95 45444 €

TOTAL GENERAL 1"} &t 27) AU 04.02.2022

140 61,75 €

Cruires interéts postérienrs aw taux de 2,71% sur 37 07165 €
Onires interets posterieurs am taux de 3,26% sur 05 45444 €

Le cott du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le
recowvrement de sa créance et la conservation de son gage et sous
réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, des



intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et hquidation en cas de réglement
immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre

VEISEs.

Ce commandement de payver valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

1)

3)

4

5)

6)

7

8)

9)

La constitution de Maitre Séverine DUCHESMNE avocat
associé de la SELAFA CHAINTRIER AVOCATS. avocat
au Barreau de CHARTRES v demeurant 6 mue Denis
Poisson a 28000 CHARTRES. pour la CAISSE
D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE
ALPES avec élection de domicile en son cabinet.

L'mdication de la date et de la nature du tiire exécutoire en
vertu dugquel le commandement est délivré

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, amnsi que l'indication du taux des intéréts
MOTAtoIIes |

L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la
procédure a fin de vente de ''mmeuble se poursuvra et
qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une
audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou dreits sur lesquels
porte la saisie immobiliére telle quexigée par les régles de
la publicité fonciére, amsi quune copie de la matnce
cadastrale.

L'indication que le commandement wvaut saisie de
I''mmeuble et que le bien est mdispomble 3 'égard du
débiteur 4 compter de la signification de l'acte et a I'égard
des tiers a compter de la publication de celui-c1 auprés du
1 bureau du service de la publicité fonciére de
CHABRTRES;

L'mcication que le commandement vaut saisie des fruits et
que le débiteur en est séquestre ;

L'mcication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de I'immeuble sais1 pour procéder
a sa vente amuable ou de donner mandat a cet effet et la
mention que cette vente ne pourra néanmoins &tre conclue
qu'aprés autorisation du juge de I'exécution :

La sommation, lorsque le hen fait l'objet d'un bail. d'avorr
4 indiquer a I'hmissier de justice les nom, prénom et adresse
du prenewr ou, sl sagit dune persomne morale, sa



dénomination et son siége social ;

10) L'incication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
I''mmeuble ;

11) L'indication que le juge de l'exécution termtonalement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations ef demandes incidentes v afférentes est celm
du Tribunal Judiciaire de CHARTRES siégeant 11 rue du
Cardinal Pie 28000 CHARTRES :

12) L'incdication que le débiteur qui en fast préalablement la
demande peut bénéficier. pour la procédure de saisie. de
l'aade juridictionnelle sl remplit les conditions de
ressources prévues par la lo1 n® 91-647 du 10 juillet 1991
relattve a l'aide jundique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite lo1 ;

13) L'inchication. s1 le débiteur est une personne physique, que
5'1l sestime en situation de surendettement. 1l a la faculté
de saisir la commission de surendettement des particuliers
instituée par l'article L. 712-1 du code de la consommation.

14) 51 le créancier saisissant agit en vertu dune transmission. a
quelque titre gque ce soit, de la créance contenue dans le
titre exécutoire fondant les poursuites, le commandement
vise en outre l'acte de transmission 3 moins que le débiteur
o'en ait &t réguliérement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publie
pour valoir saisie auprés du 1¥ bureau du service de la
publicité fonciére de CHARTRES le 3 mai 2022, volume 2022 5
n°1s.

Le 1* bureau du service de la publicité fonciére de LYON a
délivré le 4 mai 2022, I'état hypothécaire certifié i la date de
publication du commandement de payer valant saisie.

(Cf Etat hvpothécaire sur formalité ci-annexé)

De méme et par exploit en date du 20 juin 2022, délivré par
Maitre Céline ROUSSEAU-HUGUENIN , huissier de justice a
COURVILLE SUR EURE y demeurant ? rue Carnot, la
CAISSE ’EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE
ALPES a fait délivrer a
assignation a comparaitre a 1'audience d'orientation de
Monsieur le Juge de I'Exécution preés le Tribunal Judiciaire de
CHARTRES pour le jeudi 8 septembre 2022 i 14 heures.
(Cf assignation ci-annexée)



L’adjudication aura lieu en UN lot pardessus la ou les mises a
prix ci-apres indiguees :

82.000,00 €
QUATRE-VINGT DEUX MILLE EUROS

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des charges.

CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procedé a la venie aux enchéres
publiques a I'andience des ventes du Juge de I’Exécution prés
le Tribunal Judiciaire de CHARTRES en UN LOT, des biens
et droits immobiliers qui sont désignés comme suit an
commandement sus indiqué :

Sur la commune de CLOYES-LES-TROIS-RIVIERES (EURE-
ET-LOIR) une parcelle cadastrée Section ZN n°257 - 16 Rue des
Ouatre Vents A Cloyes — pour 07a 30ca comprenant -

N Une MAISON individuelle a usage d'habitation de plain-
pied, comprenant Entrée sur séjotnr-salon, une cuisine ouverte, un
cellier, un dégagement, trois chambres, une salle de bains et WC.

. Ln cabanon de jardin,

- Jardin.

Le BIEN Forme le lot mmmére 5 du lotissement dénommé « Les
Vignes du Vieux Moulin V ». Le lotissement a été autorisé par un
mrrété déliveé par Monsieur le Maire de la commune de CLOYES-
SUR-LE-LOIR en date du 15 juin 2007 L'ensemble des piéces
constitutives du lotissement, dont l'arréié sus vise. a été déposé au
rang des minutes de Maitre LE BOURDONNEC notaire a
CHATEAUDUN, le 23 fevrier 2008, publié au service de la
publicité fonciére de CHATEAUDUN le 13 mars 2008, volume
2008 P, numero 654.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qu
precédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances. appartenances, dépendances. ensemble de
tous immeubles par destimation. et en particubier tout maténel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination. et tout droit
et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
amélioration a v survemr, sans auctune exception m réserve.




Selon acte en date du 15 avril 2022, DMaitre Céline
ROUSSEAU-HUGUENIN, huissier de justice 8 COURVILLE
SUR EURE v demeurant 9 rue Carnot a procédée a un procés-
verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente
ci-aprés annexe.

(Cf. PV Deseriptif ci-annexé)

La copie de la matrice cadastrale délivrée par le Centre des
Impots Foncier d’Eure et Loir est jointe au présent cahier des
condifions de la vente.

(Cf extraits cadastraux ci-annexés)

B - RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT
DES INMEUBLES RECEMMENT CONSTRUITS (C.GI1
ANN. ITI, ART. 258)

C - ORIGINES DE PROPRIFETE

Immediate

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent a

ensuite de I"acquisition faite
dela société CEGOS Société Civile Immobiliére au capital de
50 000,00 €, dont le siége social est a EZY SUR EURE (27530)
42 e des Acacias, Immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de EVREUX et identifiée sous le numéro SIREN
488036906, suivant acte recu par Maitre LE BOURDONNEC,
Notaire associe 3 CHATEAUDUN le 25.09.2014, publiés au 1%
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de CHARTRES le
23.10.2014 Volume 2014 P n®1948

Antérieure

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient
précédemment a la societé CEGOS les construction pour les
avoir faites édifier au cours des années 2008-2009 sans aveir
conféré de privilege d'architecte, d'entrepreneur ou
d'ouvrier ; le terrain pour l'aveir acquis de la Commune de
CLOYES-SUR-LE-LOIR département d'Eure et Loir, identifies
an SIREN sous 212 801 039 000 18 aux termes d'un acte recu par
Maitre LE BOURDONNEC, Notaire associe 8 CHATEAUDUN
le 08.042008 publiés au Service de la Publicité Fonciére de
CHATEAUDUN le 28 05.2008 Volume 2008 P n°1168



Plus antérieure

Lesdits biens et droits immobiliers étaient 1ssus de la division
des parcelles ancienmement cadastrées section ZWN n® 9 et 11, et
appartenaient i la commune de CLOYES-SUR-LE-LOIR,

- Pour celle cadastrée ZN n®? pour lui aveir été attribuée
eu cours des opérations de remembrement sur le territoire
de la Commune de CLOYES-SUR-LE-LOIR dont le
procés-verbal de remembrement a été publié au bureau des
hypothéques de CHATEAUDUN. le 09.04.1986. volume
R 102 n°2.

- Pour celle cadastrée ZN n°11 pour l'aveir acquise de
I'association démommeée ASSOCIATION FONCIERE
DE LA COMMUNE DE CLOYES SUR LE LOIR dont
le sigge est a CLOYES SUR LE LOIR (25220), constituée
aux termes dun amrété n° 482 de Monsieur le Préfet dEure
et Loir en date du 02.03.1984 renouvelée sur amété de
Monsieur le Préfet d'Eure et Loir le 28.06.1991 aux termes
dun acte recu par Maire LE BOURDONNEC, notaire
associe 4 CHATEAUDUN le 25021998, publiés aun
Service de la Publicité Fonciére de CHATEAUDUN le
18.03.1998 Volume 1998 P n°663

D - SYNDIC

Sans objet

E- RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme feront ["objet d'un dire ultérieur.

F- SERVITUDES

G - SUPERFICIE

Bien non soumus 3 la Lot Carrez :

Ainsi gu'il résulte des mesures effectuées par la sociétée TT
GEOMETRES EXPERTS la superficie est de 87 80 m®

H -DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIOUE UNIQUE



Conformément 4 Particle L 271-4-1 du titre 7 du hivre II du code
de la construction et de "habitation, il est annexé au présent cahier
des conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique.
raccordé au  réseau

ASSAINISSEMENT : Le bien

d’assainissement collectif.

est

(Cf dossier de diagnostic technigue ci-annexé)

I1- OCCUPATION
Les biens mus en vente sont occupés par
smvant contrat de location du

01/09/2021 pour un loyer mensuel de 700 € charges comprises.

Ces derniers font état dun bail en date du 01/09/2021 pour une
durée de 3 ans moyennant un loyer mensuel de 680 € hors charges,
outre 20 euros hors charges.

(Cf Bail ci-annexe)

J - DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE

SUBSTITUTION

-SAFER
- Locataires fermiers

Précisions a rappeler le cas
échéant par le rédacteur du
calier des conditions de la

vente 51 nécessare.

- Locataires dans mmmenble en
copropriété

- Zones a pénmétre sensible
-Z1F.

Selon la lo1 n® 98-657 du 29 Twllet 1998 -

Article 108 :
Le titre 1% du lnvre 6 du Code de la Construction et de 'Habitation
est complété par um chapitre 6 ainsi rédigé -

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du
logement principal.

Article L 616 -

En cas de vente sur saisie-immobiliére dun immeuble ou d'une
partie dimmeuble constituant la résidence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour l'attribution
d'un logement a laver maodeéré, il est institué au bénéfice de la
comnine un droit de préemption desting @ assurer le maintien
dans les Ifeux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévies
par le Code de ['Urbanisme en matiére de droit de préemption
urbain.



En cas de vente par adjudication, lorsque ceite procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut
déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article L 213-3 du
Code de I'Urbanisme a unm Office Public d'Habitation d Lover
Modére ou Office Public d'Aménagement et de Construction.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, i 1'aide de renseignements gu'il a pu se
procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra éfre recherché a 1'occasion
d'erreurs, inexactitndes ou omissions, gui pourraient s'vy
trouver malgré tout le soin apporté.

1l appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
proprieté du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éeléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Annexe créée par DCI n®2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 -
Modifice lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par
I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, Pubhée au
JO par Décision du 13 févner 2019 — JO du 7 mars 2019

Chapitre I¥ : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent caluer des conditions de vente s'applique a la vente de
biens mumobiliers régie par les amicles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs i la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de Ia vente

La saisie mmmobihiére tend a la vente forcée de I'mmeuble du
débitewr ou, le cas échéant, do ters détentenr en vue de la
distribution de son prix.

Le sais1 peut solliciter a l'audience dorientation l'autorisation de
vendre 4 'amiable le bien dont 1l est propriétaire.




Le juge pewt automser la vente ammable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 3 un montant en deca duquel I''mmeuble
ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente ammable conformément aux
conditions qu'il a fixées. le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans ['état o 1ls se trouvent au jour
de 1a vente, sans pouvoir prétendre 3 aucune dinnution de prix, m
a aucune garanfie ou indemmité comtre le poursurvant, la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien. vices cachés, vices de construction, vetusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, m a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés veisines. alors méme que ces droits seralent encore dus
et sans garantie de la nature, mi de la sohdité du sol ou du sous-sol
en raison des caméres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et
périls sans ancun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispesitions de [article 1649 du Code civil,
I’'acquércur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices caches.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme 3 lacquérewr. La preuve de
I’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
anmuler 51l v a lieu les conventions qui auraient pu &tre concluss en
fraude des droits de ceux—ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dumnution de son prx, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépéts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant achivement que passtvement dans les
droats, actions et obligations de la partie saisie.

Arficle 5 — Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s"imposeront a 'acquéreur
conformément 3 la loi.



Si IMacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours confre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par hn versées ou a raison du préjudice qu pourrait lui
tre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquérenr fera son affawre personnelle de tous contrats oun
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits on
qui auralent di 1'étre, sans aucun recours contre le poursmvant et
I'avocat rédacteur du caluer des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente
contre tous les nsques, et notamment 'incendie, 4 une compagnie
nototrement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de simnistre avant le patement intégral du pnx. 'indemmité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures crviles d'exécution a
concurrence du solde dii sur ledit prix en pnincipal et mtéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-c1 n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessotres, frais et

dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives. occultes ou apparentes, déclarées ou non.
quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur. de la
situation des biens, de confrats, de la prescription et généralement
quelles que sotent leur origine ou leur nature amsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf 4 faire wvalowr les unes et 3 se
défendre des autres, a ses nsques, pénls, frais et forfune, sans
fecours contre qui gue ce soif.

Chapitre I1 : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lo1, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tnbunal de grande mstance
devant lequel la vente est poursmvie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se famre remettre tous
éléments relatifs 4 I"état-crval ou 3 la dénomunation de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-c1,



de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s agit
d’une persorne morale, de la réalité de son existence, de 1"étendue
de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie a fournir par ’acquéreur

Avant de porter les enchéres. I'avocat se fait remettre par son
mandant et confre récépissé une caution bancaire wrrévocable ou un
chéque de banque rédigé a lordre du séquestre désigné,
representant 10% du montant de la mise 3 prix avec un mimmum
de 3000 euros.

La caution ou le chéque lwm est restitué, fante d'étre déclaré
acquersur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en I'absence de contestation de la surenchére.

S1 lacquérewr est défaillant. la somme versée ou la caution
apportée ast acquise aux vendeurs et 4 leurs créanciers ayants droit
i la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distmbuée avec le
prix de 'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le tnbunal de grande instance compétent dans les dix jours qu
simvent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix pnncipal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchénissenrs, les formalités de publicité
seront accomphes par l'avocat du premmer surenchénsseur. A
défaut, le créancier ayant poursurvi la premmére vente peut y
procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la prenmére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée,
le surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrts le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente i la demande du



créancier poursurvant. d'un créancier mscrit ou du débiteur saisi
aux conditions de la premiére vente forcée.

51 le pnx de la nouvelle vente forcée est mféneur a celui de la
premiére, 'enchénisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchénisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére andience de vente. Il sera tenu des mtéréts au taux légal
sur son enchére passé un déla de deux mois smvant la premmére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points 3 'expiration d'un délai de quatre mois 3 compter de la
date de la premiére vente défimtive. conformément aux
dispositions de I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En avcun cas, 'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

St le prix de la seconde vente est supéneur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a Ia partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre ITI : Vente
Article 12 — Transmission de propriété

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la venie sauf
exercice d'un droit de préemptionou des droits assimilés
conformément a la lo1.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du pnx et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception
de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement mtégral du prx, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition mi aucune coupe
extraordinaire de bois, 1 commettre aucune détérioration dans les
biens, i pemne d'étre contrant i la consignation ummeédiate de son
Prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de 'ordre des
avocats du barreau de 'avocat postulant pour éire distribués entre
les créanciers visés a D'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.



Les fonds séquestrés prodmsent mtéréts au taux de 105% de celm
servi par la Caisse des dépéts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas. le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessawres a la
conclusion de la vente amuable.

L'accomplissement des conditions de la vente ammable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lu.

Le prix de vente de |'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 1’acquéreur en sus du prix de vente i quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément 4 Iarticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distrnbution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tanf en vigueursont versés directement par
I'acquéreur, conformément a article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordomnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la venie amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
quil a fixées, que le prix a été consigné. et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursiavant ont 8t€ versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut 1l
ordonne 1a vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard 3 'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente défimtrve, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peme de
réitération des enchéres de verser son prix en pnncipal entre les
mans du séquestre désigné, qu en délivrera recu

51 le patement 1ntégral du pnix intervient dans le déla de deux mois
de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun mntérét.

Passé ce déla de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des mmtéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.



Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points 4 "expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément & article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé 'mtégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coit de I'mscnption du
privilége du vendeur. si bon semble au vendeur de l'mscnire, et de

53 radiation ulténeure.

Le créancier poursurvant de premier rang devemu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté. par déclaration au séquestre désigné et aux parties.
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
PriX, & ses nisques et pénls, dans les conditions des articles 1347 et
swvants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites ef des émoluments

Conformément & 1’article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les guittances de 1'avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tanf en vigueur. majorés de
la TV A applicable.

Il fournira justificanf au greffe de la quittance des frais de vente
avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’'adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de "exécution qu'aprés la remise qui aura éié faite
de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement i la
mise 4 prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

Lracquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente
forcée donnera heu I en foumira justificatf au greffe avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de venie est hors taxes, Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser an Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce demier powra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf 4 "acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.



Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations
ne seront 4 la charge de 1"acquéreur que pour le temps postérieur &
son entrée en jowssance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a I’'adminisiration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et 4 I'exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre I'V : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mots de sa remuse par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé 'immeuble mis en vente |

b) de nonifier au poursmivant, et 3 la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, ’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de "acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de l"accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret
n® 5522 du 4 janvier 1955 : ces formahtés effectuées. il en
notifiera 'accomplissement et leur coit a I'avocat de 'acquéreur
par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la hmitame de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

LTacquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
enfrera en jouissance



a) 51 'immeuble est libre de location et d'occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun
droit ni titre, a I"expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de 1a vente sur surenchére ;

b} 5i I'immeuble est loué. par la perception des loyers ou
fermages a partir du prenuer jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére. i partir du premuer jour du
terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) 5i 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit. de toutes expulsions nécessaires et bénméficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il
dispose 4 1'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit gui lui soit opposable, 3 compter de la
consignation du prix et du patement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I"immeuble vendu se trouve en copropriété, 1"adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qu concerne la taxe fonciére, 1l 1a remboursera au prorata
temporis 4 premueére demande du précédent propnétaire et sur
présentation du réle acquitts.

Article 22 — Titres de propriéte

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition
du caluer des conditions de vente revéte de la formule exécutorre,
a la suite de laquelle est transerit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursurvant n'en ayant aucun en sa
possession. |'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autonsé
a se faire délivrer 4 ses frais. par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant 1a propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose juggée.



Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plein droit I"'immeuble de toute hypothéque et
de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
Juge de [l'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix

au titre des dispositions de "article 2373, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier
rang

Aprés la publication du titre de wvente et au wvu d'un &tat
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 3 titre provisionnel
de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessotres de la créance sont payés une fois le
projet de distnibution devenu défimitif

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit 2 son bénéficiaire, autre que celu de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance i titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution. a peine de
restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu i restitution de tout ou
partie de la somme regue i titre provisionnel celleci seraat
productive d'un intérét au taux légal 4 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble. en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciamre, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou. a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
F.331-1 4 R 3343 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1'avocat chargé de la

distnibution. calculés conformément au tanf en wvigueur, seront
prélevés sur les fonds i répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursmvant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué,



L acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait

de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que solent les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en coproprietée

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
Iavis de mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1963
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quunze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que I’opposition éventuelle, tendant
a4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 1"ancien
propriétaire, est 4 signifier au domicile de I’avocat poursuivant,

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol 1'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est temu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de 1'Association syndicale
autorisée I'avis de mutation dans les conditions de 1"article 20 de Ia
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & 1'ordonnance n®
2004-632 du ler pullet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que "opposition éventuelle, tendant
a4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Maitre Séverine DUCHESNE
Avocat poursuivant

A CHARTRES le 20 juin 2022
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