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Département des
+ Alpes-Maritimes

- REPUBLIQUE FRANGCAISE

Arrondissement de Grasse

Direction Générale Adjointe
Aménagement et
Développement
Durable du Territoire

VILLE D’ANTIBES

Service Droit des Sols

Tél. : 04 ©2.90.51.60

CERTIFICAT D’'URBANISME

Délivré par le Maire au nom de la Commune

Vos Réf :DV 21033711/12 20210014-FA/FA CERA/IIE

CU 06004 21 A0156 Demandeur
Date de la demande : 11/03/2021
Regue le : 16/03/2021 Monsieur ZONINO Michel

184 avenue Paul Cézanne
06700 SAINT LAURENT DU VAR

[ 1 — IDENTIFICATION

Adresse du terrain : 664, Route des Trois Moulins

Référence(s) cadastrale(s) : EX0046

[ 2 - TERRAIN DE LA DEMANDE.

Superficie du terrain : 9947,00 m?
(Sous réserve de I'exactitude de la déclaration du demandeur)

|3 -OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’'URBANISME - : A =1=x

Connaitre le droit de I'urbanisme applicable au terrain.

| 4 -ACCORDS NECESSAIRES

e Tout projet devra étre soumis a l'avis du Ministre ou de son délégué chargé des sites et des monuments
historiques.

[5 - DROIT DE PREEMPTION

Le terrain est situé dans un périmétre de Droit de Préemption Urbain Renforcé approuvé par déiibération
du conseil municipal en date du 13/05/2011, publié le 16/06/2011 au bénéfice de la commune d’Antibes
Juan-les-Pins. Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une
Déclaration d’Intention d’Aliéner (DIA) auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera
Pindication du prix et les conditions de vente projetées. SANCTION : nullité de la vente en cas d’absence
de la Déclaration d’Intention d’Aliéner (DIA).
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[6 - NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

e AC2: Servitudes de protection des sites et monuments naturels inscrits.
e PM1 : Risques naturels, zones exposées aux risques d’incendies de foréts (zone de danger modéré - B1)

o T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation aérienne et servitude a
I'extérieur des zones de dégagement concernant des instaliations particuliéres.

e AC1 : Servitudes de protection des monuments historiques. Le terrain est situé dans un périmetre de
protection historique.

| 7 - DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

e Articles R.111-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

e Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Antibes Juan-les-Pins approuvé le 29 mars 2019 par délibération du Conseil
Municipal, rendu exécutoire le 09 avril 2019. Le terrain est situé en secteur :

v' UZb : Activités économiques

(les dispositions figurent dans le reglement de la zone consuitable en mairie ou sur le site internet
de la commune . www.antibes-juaniespins.com).

o L'arrété préfectoral daté du 22/12/2020 pronongant la carence définit par I'article L.302-9-1 du code de la
construction et de I'habitation au titre de la période triennale 2017-2019,

Nota : il vous appartient de vérifier que I'unité fonciére ne soit pas issue d’une division, conformément a l'article L.442-14
du Code de l'urbanisme.

| 8 - NATURE DES SERVITUDES AUTRES

o Secteur d’isolement acoustique des batiments contre les bruits extérieurs : autoroute A8 (catégorie 1).

e Secteur d'isolement acoustique des batiments contre les bruits extérieurs : route des Trois Moulins D35b -
section 1 (catégorie 3).

e Le terrain est concerné par 'emplacement réservé n° CA/191-9 pour |'élargissement pour le Projet de Transport
en Commun en Site Propre (TCSP) pour une largeur de 7 métres au bénéfice de la CASA.

e Le terrain est situé dans une zone a risque faible dans le " Porter A Connaissance des aléas de retrait-
gonflement des sols argileux " transmis par le préfet des Alpes-Maritimes en date du 27 janvier 2012.

e Le terrain est concerné par I'emplacement réservé n® CA/191-10 pour I'élargissement de la rue des Trois Moulins
et la création de piste cyclable au bénéfice de la CASA.

e Le terrain est situé dans un périmétre de défrichement : consultation de la Direction Departementale des
Territoires et de la Mer pour I'obtention de I'autorisation de défrichement.

[ 9 —TAXES ET PARTICIPATIONS

Fiscalité applicable aux constructions a la date de la délivrance du présent certificat d’urbanisme :
e La Taxe départementale d'Aménagement, taux 2,5 %.
e Redevance d'Archéologie Préventive (Article L.524-2 du Code du Patrimoine).
e Taxe communale d’Aménagement au taux de 5 %.

Contributions et participations autres :
e Participation pour le renforcement ou extension du réseau ENEDIS (L.332-15 du Code de ['Urbanisme).
e Pour information, conformément a la délibération du 12/07/2012 et a larticle L 1331-7 du Code de la santé
publique, la participation pour le financement de I'assainissement collectif (PFCA) est instituée sur le territoire de

la commune, en remplacement de la participation pour le raccordement a I'égout (informations disponibles
aupreés de la direction de I'assainissement collectif, tél. : 04.92.80.47.66).

Les taxes et participations ne peuvent étre déterminées qu’'a I'examen de l'instruction de la demande d’autorisation.

[ 10 - OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES = |

Le présent certificat est délivré sous réserve des dispositions de la Loi Littoral et de la prévention des risques sismiques
(zone de sismicité risque 3).
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Nota bene : aucune zone de carriére n'est recensée sur la commune d'Antibes.
Conformément a l'article R562-2 du Code de I'environnement, le Préfet a prescrit la révision du PPRI par arrété en date

du 5 décembre 2017. Les services de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) sont donc chargés
de procéder a cette révision qui touchera I'ensembie du territoire de la commune.

13 AVR.201

Antibes, le

% Paysages Urbains

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat le méme jour dans les conditions prévues a I'article R.410-19 du Code de l'urbanisme

LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS SUIVANTES

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le délai de recours du hénéficiaire prend effet 8 compter de la notification du certificat. Il dispose, a partir de cette date, d'un délai de 2 mois pour
exercer un recours contentieux ou un recours administratif. Dans ce dernier cas, I'autorité compétente dispose elle-méme d'un délai de 2 mois pour se
prononcer. Au-dela, le recours est rejeté. A compter du rejet express de son recours administratif ou @ compter de la date a laquelle il est reputé rejeté,
le bénéficiaire dispose d'un nouveau délai de 2 mois pour exercer un recours contentieux.

DUREE DE VALIDITE
La durée de validité du certificat d’urbanisme est fixée a 18 mois (article L.410-1 alinéa 4 du Code de I'urbanisme) a compter de la date de delivrance
ou de tacicité (articles L.410-1 alinéa 4 et R.410-12 du Code de ['urbanisme).

PROROGATION
Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par période d'une année sur demande présentée deux mois au mains avant I'expiration du délai de validité
(article R.410-17 du Code de I'urbanisme).

RENSEIGNEMENTS
POUR TOUTE DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES, SADRESSER A :

MAIRIE D’ANTIBES
Direction de I'Urbanisme
11, bouievara Chancel
Batiment Orange Bleu
06600 ANTIBES
TEL. : 04.92.90.51.60



VAN DE PERRE Expertises

2 Rue Lieutenant Asquier
06270 Villeneuve Loubet
Tél. : 0493 22 88 80

Fax : 04 93 22 99 24
vandeperre06@mac.com

schéma non contractuel

Entrée|| Deh. W.e.
2.75mA| 3.75m?

Séjour Cuisine
12.40 m?

mmmeuble en copropriété

664 Route des Trois Moulins

06600 Antibes

Dossier n® 7210190

Echelle:

: 1m/




VAN DE PERRE Expertises Nos références : 7210190
Monsieur Etienne METAYER
2 rue Lieutenant Asquier
06270 Villeneuve Loubet
Tél : 04.93.22.88.80
Fax : 04.93.22.99.24
emaill : vandeperre06(@mac.com

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
| Loi Carrez Du 18/12/1996 - Décret Du 23/05/1997 |

Propriétaire du bien
Mme & M.

Désignation du bien

Immeuble en copropriété

Zenitude Le Maestria, 664 Route des Trois Moulins 06600 ANTIBES
Appartement C308 1 piéce principale 3° étage

Lot(s) : 231 - Cadastre : EX. 46

Pigces Remarques particuliéres Extérieur Intérieur Non retenu | Loi Carrez
—————— s
Entrée 275 m2 2.75m2
Douche W.c. 3.75m2 3.75m2
Séjour cuisine 12.40 m2 12,40 m2

Totaux | [ 18.90 m2] 18.90 m2]

Notre responsabilité ne peut étre engagée pour les locaux non désignés ci dessus, ni en eas de vices cachés ou d illégalité
attachée a 'timmeuble au regard du réglement de copropriété, des autorisations administratives, des permis de construire
ot droits des Tiers.Ce document ne peut étre reproduit ou utilisé que dans son intégralité,

Villeneuve Loubet le 18/03/2021, Monsieur Etienne METAYER

Documents Consultés :

Etat descriptif de Division /{/}5&";’ il
e e

Acte de propriété all®

Autre :

tva: FR43530291897 | Siret : 53029189700029 | Ape : 743B | Assurance : Allianz 53712922 31/03/2021

Certificat Surface dossier N° 7210190 - Page 1/1



VAN DE PERRE Expertises Nos références : 7210190
Monsieur Etienne METAYER
2 rue Lieutenant Asquier
06270 Villeneuve Loubet
Tel : 04.93.22.88.80
Fax : 04.93.22.99.24
emaill : vandeperre06(@mac.com
ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (3 PAGES)

Objet - Document Valable 6 Mois

La présente mission consiste d établir 1'état du bitiment relatif 4 la présence de termites, pour I'exonération de garantie de
vice caché du vendeur d'un immeuble biti dans les zones délimitées par arrété préfectoral ; et ce, en référence a la loi n°® 99
=471 du 8 juin 1999, modifice par I'ordonnance n® 2003-655 du 8 juin 2005 et au décret 2006-1114 du 5 septembre 2006
Textes reglementaires :

Réalisé selon la norme NF P 03-201.

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 133-6, L. 271-4 4 L. 271-6, R. 133-1, R. 133-3

et R. 133-7.

En application de la loi 99 471 du 08/06/1999 tendant & protéger les acquéreurs et les propriétaires d'immeubles contre
les Termites et autres insectes xylophages et son décret d'application du 07/07/2000,

En conformité avec l'arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de
réalisation de I'état du batiment relatif a la présence de Termites.

Désignation du bien Propriétaire(s) du bien

Type : Appartement C308 Mme & M. _
Lot(s) : 231

Cadastre : EX. 46

Etages(s) : 3° étage

Nombre De Piéces Principales : 1 piéce principale

Dépendances :

Adresse : Donneur d'ordre
Zenitude Le Maestria S.c.p. ZONINO & TESSIER
664 Route des Trois Moulins
06600 ANTIBES 184 Avenue Paul Cézanne
06700 SAINT LAURENT DU VAR
Date de la visite (et temps passé sur site) : Personne(s) présentes sur le site lors de la visite :
18/03/2021 (30 minutes) Miadag
Document(s) fourni(s) :
Aucun
Identification des parties du batiment n'ayant pu étre visitées et justification :
Aucune

i L 'étar est effectué dans/sur toutes les parties visibles et accessibles sans sondages destructifs. Le contréle du bien se limite mux parties visibles et
accessibles. A la charge du client de rendre accessibles et visibles towtes les parties du bien. »

Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification :
Aucun

i Toutes les pitces de bois accessibles somt sondées. Le gros oenvre d'un bdtiment, 'intérienr des murs, des planchers, les poutres plitrées, les
combles inaccessibles, la charpente non visible (plafond sous charpente), fuux plafond, towtes les parties habillées (papiers peints, mogueties,

palvsiyvréne, tissus, PVC, lambris. plinthes, carvelage) restent des parties inaccessibles. »

tva: FR43530291897 | Siret : 53029189700029 | Ape : 743B | Assurance : Allianz 53712922 31/03/2021

Diagnostic Termites dossier N° 7210190 - Page 1



Identification des parties du batiment visitées et résultat du diagnostic (identification des éléments infestés par
les termites ou ayant été infestés et ceux qui ne le sont pas) :

Parties d'immeuble bities] Quvrages, parties d'ouvrages et éléments a Résultat du diagnostic d'infestation
et non biities visitées examiner
Entrée Sol en carrelage, plinthes en carrelage, murs en peinture, Absence d'indices d'infestation de termites

plafond en peinture, porte en bois

Douche W .c. Sol en carrelage, plinthes en carrelage, murs en peinture, Absence d'indices d'infestation de termites
plafond en peinture, porte en bois

Séjour cuisine Sol en carrelage, plinthes en carrelage, murs en peinture, Absence d'indices d'infestation de termites
plafond en peinture, fenétre en pve, volets en alu

Diagnostic Termite dossier N° 7210190 - Page 2



CONCLUSION
Absence d'indices d'infestation de termites.

Synthése :
Aucune

Opérateur ayant effectué I'état relatif a la présence de termites :
Monsieur Etienne METAYER

Compagnie d'assurance :
Allianz, n° de police 53712922 (valable jusqu'au 31/03/2021)

Certification de compétence :

Le Présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont été certifiées par LCC
QUALIXPERT - 17 Rue Borrel, 81100 CASTRES.

Le N° du certificat est CO817 délivré le 13/09/2017 et expirant le 12/09/2022.

Constatations diverses
Aucune

Présence d'indices d'infestations de termites aux abords du batiment : Non.
Aucune

Présence d’indices d'infestations des autres agents de dégradations biologiques du bois : Non.
Aucune

Moyens d’investigations utilisés :

Examen visuel sur les parties visibles et accessibles, avec sondages manuels & 1'aide d’outils & main (poingons...) sur
I'ensemble des €léments en bois du biti et non béti (dans la limite de 10 métres de distance par rapport 4 'emprise du ou des
bitiments). Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité 4 I'état relatif 4 la présence
de termite dans le batiment objet de la mission.

Rappel : I'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

 Les stacks de bois et matériaux divers dans le bien ou d proximité du bien contrlé ne peuvent éire déplacés par nos soins, ces travaux restani @ la charge
du client. w: « Notre responsabilité d'opératewr de diagnosiic est limitée aux points effectivement vérifiés. Nous vous proposons de revenir sur les lieux du
diagnostic powr une visite complémentaire des owvrages, parties d 'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés. Ceci a lu requéte expresse du client dés
lors qu'il aura rendu accessible fes éléments non vérifiés (frais de déplacement et rédaction des docwments définis par avenant au présent constat, et restant d
la chavge du client). »

Rapport réalisé le 18/03/2021 a Villeneuve Loubet,
Monsieur Etienne METAYER

NOTA I : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 1'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de ['habitation.

NOTA 2 : Conformément a l'article L 271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte d son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour
lesquels il lui est demande d'établir cet état.

tva: FR43530291897 | Siret : 53029189700029 | Ape : 743B | Assurance : Allianz 53712922 31/03/2021
Diagnostic Termites dossier N® 7210190 - Page 3



Diagnostic de performance énergétique - logement (6.2)

Ne : 7210190

Réf, Ademe : 2106V2001833K

Référence du logiciel validé : Imm'PACT DPE Version 7A
Valable jusqu'au : 20/03/2031

Type de batiment : Appartement

Année de construction : aprés 2006

Surface habitable : 18,9 m2

Adresse : Zenitude Le Maestria - 664 Route des Trois Moulins
06600 ANTIBES

Date de visite ; 18/03/2021

Date d'établissement : 21/03/2021

Diagnostiqueur : Etienne Metayer

VAN DE PERRE Expertises — 2 Rue Lieutenant Asquier - 06270
VILLENEUVE-LOUBET

TéEl : 04 93 22 88 80

Email : vandeperre06@mac.com

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences ont été certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue
Borrel, 81100 Castres. Le N® du certificat est CO817 délivré
le 14/09/2017 et expirant le 13/09/2022,

Propriétaire :

Nom : M. et N

ations annuell r énergie

rix de I'énergie mentionné dans les relevés).

obtenues au moyen des factures d’énergie du logement , prix des énergies indexés au 15/08/2015 {(en I'absence de

Moyenne annuelle des
consommations

Consommations en

Consommations
en énergie
primaire

Frais annuels

énergies finales d’énergie

Détail par énergie dans l'unité
d'erigine

détail par énergie et par

détail par usage en

usage en kWher kWhep

Chauffage - -

Eau chaude sanitaire -

Refroidissement - =

Abonnements - -

CONSOMMATION
D'ENERGIE POUR LES
USAGES RECENSES

]

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : - KWhEP/mZ2.an

Estimation des émissions : - kQégcoz/m2.an

Logement économe Logement

B

91a 150

D
E

151 a 230

231 2330

V I
i
L))
L=
)

Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

Forte émission de GES

Du fait de |'absence de relevé annuel des consommations, les étiquettes Consommations énergétiques et Emissions
de gaz a effet de serre ne peuvent étres calculées,

Page 1 surd |




Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.2)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventilation

Murs :
- Mur 2 : béton banché ép. 20 cm ou
moins donnant sur un local non chauffé
(Circulations communes), non isolé{e)
- Mur 1: béton banché ép. 35cm

Chauffage :

Installation de chauffage

- Chauffage 1, PAC air/air, énergie
électrique, chauffage collectif sans
comptage individualisé

ECS :
- Ecs 1, chaudiére uniquement pour
l'ecs, énergie gaz naturel, ECS collectif
sans comptage individualisé ; année de
fabrication : a partir de 2006

donnant sur l'extérieur, isoclation par
l'intérieur (ITI), année d'isolation
apres 2006

Emetteurs :
- pac air/air

Toiture :
- pas de paroi déperditive

Ventilation :
- VMC Hygro A (Ventilation mécanigue
a extraction hygroréglable)

Menuiseries :
- Porte-fenétre battante sans
soubassement 0 : pvc, double vitrage,
épaisseur des lames d'air : 16 mm
- Porte 1 : opaque pleine, simple en
bois

Refroidissement :
- Refroidissement 1, énergie électrigue

Plancher bas :

- pas de paroi déperditive - sans objet

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable

0 kWher/ m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

- gucun

Pourguei un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d’'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz & effet de
serre,

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le
chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et Ie
refroidissement du logement. Certaines consommations
comme |'eclairage, les procédés industriels ou spécifiques
{cuisson, informatigue, etc.) ne sont pas comptabilisées dans
les étiguettes énergie et climat des batiments.

g i

La consommation d‘énergie indiquée sur l'étiquette énergie
est le résultat de la conversion en énergle primaire des
consommations d‘énergie du logement indiquée par les
compteurs ou les relevés,

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est |'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous
disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les
distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus
d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées,

Variations des conventions de calcul et des prix
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.
La mention « prix de I'énergie en date du... » indigue la date
de l'arrété en wvigueur au moment de |'établissement du
diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire
de I'Energie constate au niveau national,

énergies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés & demeure,
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.2)

CONSEILS POUR UN BON USAGE

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non
codteuses ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de
serre. Ces mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'sté.

Chauffage

* Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir
la température a une valeur constante, réglez le
thermostat a 19°C ; quant & la programmation, elle
permet de faire varier cette température de consigne en
fonction des besoins et de I'occupation du logement, On
recommande ainsi de couper le chauffage durant
Iinoccupation des piéces ou lorsque les bescins de
confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d'un
contrile de la température réduite gue |'on régle
genéralement & quelques 3 & 4 degrés inférieurs 3 la
température de confort pour les absences courtes,
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiguement cette tiche.

+«  Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de
5 a 10% d‘énergie.

. Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

. Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piece pendant la nuit,

. Me placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne
diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

*» Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,..) pour limiter les
pertes inutiles.

. Préférez les mitigeurs thermastatiques aux mélangeurs.

P

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

= Une bonne aération permet de renouveler |'air intérieur
et d'eviter la dégradation du bati par I'humidité,

= Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et de
nettoyer régulirement les grilles d'entrée d‘air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent, faites
appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanigue

contrdlée :

+  Aérez périodiqguement le logement,

fort d'été

» Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour,

= Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir,

Autres usages
Eclairage :

. Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

= FEvitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

= Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusgu'a 40%
de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

«  FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

I'Electrornénager (cuisson, réfrigération,...) :
=  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
A++,.).
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.2)

RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consemmations d’énergie.

Mesures d'amélioration Crédit
dimpdt
Néant
COMMENTAIRES :

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié,
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : www.infoenergie.org

Vous pouvez peut-étre béneficier d’un crédit d'impdt pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y |
www.impots,gouyv,fr

Pour plus d'infarmations : www.developpement-durable.qouv.fr ou www,.ademe.fr

Pour plus d'informations :

www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
! Attention ... s'lls n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire parliculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &ire signalés dans les divers
ducuments d'infgrmﬂ.tion préventive et concerner limmeuble, ne sont pas menlionn_és par cel alat.

CEl. &lat, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeubla,
Cet état est etabli sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® |ALO6004060203 du 03/02/2006 mis ajourle 07/10/2019
Adresse de I'immeuble code postal commune
664 route des Trois Moulins 06600 ANTIBES

Parcelle : EX n°46

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN

m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui X non
prescrit X anticipé approuve date 23/09/2020
' Sioui, les risques naturels pris en considération sont liés a : Inondations
> L'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN  ?oui non X
% Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N "oui X non
prescrit anticipé approuvé X date 17/06/2009
' Sioui, les risques naturels pris en considération sont liés a : Incendies de forét
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN  ®oui X non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui non X

m Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T oui non X

> Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en -
zone 1 zone 2 zoned X zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non X
Information relative a la pollution des sols
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sels (SIS) oui non X

* catastrophe naturelle miniére ou technologique
L'information est mentionnée dans I'acte de vente oui X non

1/ Zonage du PPR Inondation approuvé le 29/12/1998,

2/ Carte d'aléa inondation et projet de zonage du PPR Incndation prescrit le 05/12/2017, prorogé le 23/09/2020.
3/ Zonage du PPR incendies de forét approuvé le 17/06/2009.

4/ Carte des SIS approuves le 07/10/2019 et Carte d'exposition au retrait-gonflement des argiles au 01/01/2020.
5/ Zonage sismique dans les Alpes-Maritimes.

6/ Carte de sur le zonage & potentiel radon.

7/ Carte géotechnique au 13/07/1974 du Plan d'occupation des sols, ne valant pas PPR.

8/ Carte de l'aléa submersion marine (nov 2017), ne valant pas PPR.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

mme et Mr ||| EEEGNG 21/03/2021

infarmation sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr

Maodale Etat des risques, pollutions el sols en applicalion des articlas L125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnnement MTES ' DGPR juillet 2018




Localisation du bien immobilier concermné

Département -
ALPES MARITILES

Commune .
ANTIBES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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Localisation du bien immobilier sur le plan cadastral
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Le bien immobilier ne se situe sur aucune des planches réglementant les zones inondables de ce PPR.



Commune d'Antibes : PAC définitif

27-01-2017

Légende

= aléa fort
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Projet définitif PAC Aléa inondation
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Aléa faible & modére

Le bien immobilier n'est pas situé dans les zones d’aléa inondation de cette carte. Projet de réglement :

hitp:/www.alpes-maritimes.gouv.fr/content/download/31903/250945file/R%C3%A8glement.pdf

Le périmétre de prescription (ou d’étude) de la révision du PPR inondation concerne toute la commune. Le futur
zonage de ces risques peut donc concerner tout bien immobilier dans la commune tant que ce PPR n’est pas approuvé.



Bl R- Zone de danger fort
BO - Zone de danger moyen (secteur 4 enjeux défendables)
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Commune d‘ANTIBES

B1la - Zone de danger modére a prescriplions particuliéres.
B1- Zone de danger modéré
B2 - Zone de danger faible

Plan de Prévention du Risque Incendies de Foréts
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Le bien immobilier se situe en zone B1, a risque modéré d’incendies de forét. Réglement :
https://www.alpes-maritimes.qouv frfcontentfdownIoad!24?36!2ﬂ9657mlefFIegl_ement pdf




Le bien immobilier n'est pas situé dans les Secteurs d'information sur les sols pollués de la ville.

ARGILES

- Alea fort

Fai Alea moyen

alea faible

ln’ad{' N *

Le bien immobilier se situe en zone d’aléa moyen de mouvements de terrain par tassements différentiels liés aux
retraits et gonflements des argiles lors de I'alternance de phases de sécheresse et de réhydratation des sols.
Cette carte ne vaut pas PPR. Elle est fournie a titre informatif pour signaler que tout projet de nouvelle
construction devra obligatoirement étre accompagné d'une étude de sols.



Le zonage sismique national actuellement en vigueur
dans les Alpes-Maritimes
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Zones de sismicité
5 Zane |l (sismicité faible)

MANDELIEU Zone Il (sismicité modérée)

- Zone IV (sismicité moyenne)

La commune d’Antibes se situe en zone Il de sismicité modérée,

POTENTIEL RADON DE LA VILLE D'ANTIBES : Catégorie 2

o
Monaco
Antibes:
. Polentiel de catégorie 2 | 11,
_ o \"2 "”"-‘,"l%‘ Categorie 3 : potentiel radon élevé
: L el Catégorie 1 : potentiel radon faible
b ¥
: Tt : Categorie 2 : potentiel raclon faible mais aux
>4 2 facteurs géologiques susceptibles de faciliter
I R S [ ] le transfert du radon vers les batiments.
asn
‘-J Fond de carte © Conlnbuteurs OpenStieethap)

Les communes de catégorie 2 sont celles localisées sur des formations géologiques présentant des
teneurs en uranium faibles mais sur lesquelles des facteurs géologiques particuliers peuvent faciliter le
transfert du radon vers les batiments. Les communes concernées sont notamment celles recoupées par
des failles importantes ou dont le sous-sol abrite des ouvrages miniers souterrains... Ces conditions
géologiques particuliéres peuvent localement faciliter le transport du radon depuis la roche jusqu'a la
surface du sol et ainsi augmenter la probabilité de concentrations élevées dans les batiments.




Comnune o ANTIBES
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SECUUEETT

La commune est concernée par un aléa de mouvements de terrain caractérisé par une aptitude variable des sols
aux constructions. Une étude a la parcelle permet de déterminer I'exposition du bien.

A cette date, aucun PPR n’est prescrit ou approuvé pour ce type d’aléa. Cet aléa ne concerne donc pas le
présent état des risques. Cette carte est fournie seulement a titre indicatif.
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LITTORAL DES ALPES-MARITIMES
COMMUNE D'ANTIBES

CARACTERISATION DES NIWEAUX MARINS
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Zones potentiellement submersibles
Miveaux marins : Actuels -- Horizon2100
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niveaux marins 1,29 -- 1,69
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niveaux marins ; 1,09 -- 1,49

zones de plages
niveaux marins : indiques sur le plan

limites communales / trait de cote

fond de plan : PCI Vecteur 2017 (parcelles, batis) DGFIP

La commune est concernée par un aléa de submersion marine. Cette carte, ne valant pas PPR, est fournie

a titre indicatif.



En application du IV de I'article L 125-5 du code de I'environnement
Si le bien n’a jamais été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes
naturelles, miniéres et technologiques, cette déclaration n’est pas obligatoire.

Le bien n’a jamais été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes naturelles, miniéres et
technologiques
JB, SOUSSIGNEG ..ottt e e st ste e e s s ee s e e et s e e e e e e s s e et ees et s ee et ee e
declare que le bien immobilier situé & I'adreSSe SUIVANTE = ......oeveeeeeeeeeeee e
BLIE TR R TR0 BRI R0 oo i o B i e v et s m A S S e
n'a jamais fait l'objet d'une déclaration de sinistre, ni d’'une indemnisation au titre du régime des catastrophes naturelles
et technologiques institué par la loi du 13 juillet 1982.
Nom et prénom du vendeur ou du bailleur :

Fait le :

Signature du vendeur ou du bailleur : Signature de I'acquéreur ou du locataire :

ou

Le bien a été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes naturelles, miniéres et
technologiques

L L
declare que le bien immobilier situé & |'adresse SUIVANTE © ........ciuuiireeiemeessis st ees e s
sur le territoire communal de
a déja fait |'objet d'un ou plusieurs sinistres et d'une ou plusieurs indemnisations au titre du regime des catastrophes
naturelles et technologiques tel qu'institué par la loi du 13 juillet 1982.

Liste des arrétés de catastrophes ayant donné lieu & une indemnisation :

N° du Journal Date de parution de Type de catastrophe Caractéristiques du sinistre sur le
Officiel I'arrété reconnue bien immobilier

Nom et prénom du vendeur ou du bailleur :

Fait le :

Signature du vendeur ou du bailleur : Signature de I'acquéreur ou du locataire :




Le Plan de prévention des risques (naturels, miniers ou technologiques) - PPR

A partir de la connaissance des aléas, il est établi par les services de I'Etat, en association avec les collectivités et les
exploitants et aprés concertation avec le public, pour déterminer les zones a risques et définir les mesures d'urbanisme,
de construction et de gestion qu'il convient de respecter pour limiter les dommages. Il abouti donc a une cartographie
réglementaire des risques naturels présents sur le territoire d'une commune.

Un PPR s'élabore en plusieurs étapes. Il est d'abord prescrit (en cours d'étude), puis soumis a enquéte publique et enfin
approuve. Il s'impose alors au Plan local d'urbanisme (PLU). Dans certaines situations, afin d'éviter toute implantation
dangereuse, il peut étre appliqué par anticipation, avant d'étre approuveé.

D'anciennes procédures comme les Plan de surface submersible [PSS], Plan de zones sensibles aux incendies de forét
[PZSIF], périmétre de I'article R111-3 du code de I'urbanisme et Plan d'exposition aux risques [PER] valent Plan de
prévention des risques naturels. Les Plans de prévention des risques appliqués par anticipation ou approuves prescrivent
ou recommandent des travaux a réaliser pour les biens immobiliers implantés en zones réglementées.

Le zonage sismique national

Avant le 1% mai 2011, ce zonage était établi & partir de la connaissance historique des séismes et de la connaissance
geéologique du territoire, selon un maillage cantonal. Le zonage actuel s'appuie sur une approche probabiliste (en fonction
notamment de la topographie et des failles), selon un maillage communal. Ce zonage réglementaire, qui comprend cing
niveaux, est accompagné de régles parasismiques.

Le zonage a potentiel radon

Réglementaire depuis le 1er juillet 2018, ce zonage s'appuie sur une cartographie des formations géologiques
suceptibles de dégager du radon, gaz radioactif et cancérigéne. Cette information est obligatoire lors d'acquisition ou de
location de bien immobilier dans les communes de catégorie 3, a potentiel radon élevé, qui implique des mesures et
eventuellement des travaux de mitigation pour les Etablissements recevant du public.

Les Secteurs d'information sur les sols - SIS
Parcelle ou ensemble de parcelles ol la pollution a été constatée par I'Etat. La présence d'une parcelle en SIS implique
certaines prescriptions (étude de sol, mesure de gestion de la pollution).

Arrétés de reconnaissance de I'Etat de catastrophes naturelles, miniéres ou technologiques

Tout immeuble, faisant I'objet d'un contrat d’assurance habitation est assuré en cas de catastrophe naturelle depuis 1982
par le biais d’une surprime obligatoire. Les catastrophes technologiques sont quant a elles couvertes depuis 2003. Ce
dispositif apporte la garantie d'une indemnisation permettant la remise en état rapide des lieux sinistrés. Il est enclenché
par la reconnaissance par I'Etat du caractére exceptionnel du phénomeéne.

Document d’information communale sur les risques majeurs (Dicrim)
Ce document ne fait pas partie de I'information des acquéreurs et locataires de bien immobilier sur les risques naturels,
miniers et technologiques. Il intéresse néanmoins tout nouvel arrivant. Le Dicrim est un document d'information réalisé
par le Maire qui recense les mesures de sauvegarde répondant au risque sur le territoire de la commune, notamment
celles de ces mesures qu'il a prises en vertu de ses pouvoirs de police.
Il contient les données locales, départementales et nationales nécessaires a I'information des citoyens au titre du droit a
linformation. Elaboré a partir des informations disponibles transmises par le représentant de I'Etat dans le département,
le Préfet, il contient quatre grands types d'informations :
- la connaissance des risques naturels et technologiques dans la commune,
- les mesures prises par la commune, avec des exemples de réalisation,
- les mesures de sauvegarde a respecter en cas de danger ou d'alerte
- le plan d'affichage de ces consignes : le maire définit le plan d'affichage réglementaire dans la commune, dans
les locaux et terrains mentionnés dans le décret, selon l'arrété du 27 mai 2003 relatif & I'affichage des consignes
de sécurité devant étre portées a la connaissance du public. Le plan figure dans le Dicrim. Les propriétaires ou
exploitants des locaux et terrains concernés par l'information doivent assurer, eux-mémes, l'affichage.

Document réalisé par ERNT Direct
specialise dans les Etats des risques depuis 2004

(@ ERNT Direct
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et
_doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére. .

Cet étal, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est desliné & &tre intégré au dossier de diagnastic technique - DDT (annexé, selon le cas, & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, 4 l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et a &tre annexé 4 l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n" du 18/02/2005 mis a jour le 24/12/2020
Adresse de I'immeuble code postal commune
664 route des Trois Moulins 06600 ANTIBES

Parcelle : EX n°46

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oui non X
révisé approuvé date
! Si oui, nom de I'aérodrome :

Ay

>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oui non
? Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés  oui non
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB ! oui non

révisé approuvé date
! si oul, nom de I'aérodrome :

Situation de l'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

>  L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :
zone A’ zone B? zone C zone D*
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de
l'article 1609 quatervicies A du code général des impéts. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code l'urbanisme pour les
aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur l'ensemble des plages horaires
d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

- Le Plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information
geéographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante : hitps:/www.geocportail.qouv.fr

Le Plan d'exposition au bruit de 'aérodrome de I'Aéroport Nice-Cote d’Azur peut étre consulté 4 la maire de la
commune de Nice ol est sis 'immeuble.

- Le Plan de prévention du bruit dans I'environnement est consultable sur le site Internet de la préfecture des Alpes-
Maritimes a 'adresse suivante :
http://www.alpes-maritimes.gouv.fr/content/download/7849/88531/file/Plan_prevention bruit.
Le Plan de prévention du bruit de I'aérodrome de I'Aéroport Nice-Céte d’Azur peut &tre consulté a la maire de la
commune de Nice ol est sis I'immeuble.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

Mme et Mr [ NG 21/03/2021

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en saveir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire. gouv.fr/



BRUIT D’AERODROME (PEB — NICE-COTE D’AZUR)

. Zone A : zone de bruit fort
ou Lden = 70 au IP > 96

Zone B : zone de bruit bruit fort
ou Lden < 70

et dont la limite exterieure

est comprise entre Lden 65 et 62
ou zane dont la valeur IP
est comprise entre 96 et 89

B Zone C: zone de bruit modére
comprise entre la limite
extérieure de la rone 8
ou IP = B9 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B4 &t 72

. Zone D : rone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de l'urbanisme
- Article R112-3

Le bien immobilier se situe en zone bleue D (50<Lden<56) réglementée par le Plan d'exposition au bruit en
matiere d'isolation acoutisque. Ce plan ne vaut pas PPR. Il est fourni a titre informatif. Il peut étre consulté en
mairie ou en ligne sur le site de la préfecture ou a cette adresse officielle :

https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Plan de prévention du bruit dans I'environnement (Aérodrome Nice-Céte d’Azur)

Zones Lden dB(A)

56<Lden<60

60<Lden<65

B 65<Lden<70

70<Lden<75
- Lden>75

Le bien immobilier ne se situe pas dans les zones réglementées par le Plan de prévention du bruit dans
I'environnement (PPBE) relatif 4 I'aérodrome Nice-Céte d'Azur, mettant a jour le PEB par arrété préfectoral au
10/05/2011, selon le site de la préfecture des Alpes Maritimes.

Reglement : http://www.alpes-maritimes.gouv.fr/content/download/7849/88531/file/Plan_prevention bruit.pdf




Avenant n°2

au bail commercial de locaux d’habitation meublés du
01/10/2018

Résidence Le Maestria

Entre les soussignés :

1.
Mas Bel Image / 651 Route de Fontvieille 13200 ARLES FRANCE

Ci-aprés dénommé(s) "Le Bailleur",
Et:
2. la Société « ZENITUDE ANTIBES »,
Société a responsabilité limitée au capital de 10.000 euros,
dont le siege est a ANTIBES (06600), 664 Rue des 3 Moulins,

immatriculée au RCS d’ANTIBES sous le n° 803 130 087,
Représentée par son co-gérant en exercice, Monsieur Thomas LUBRANO DI

FIGOLO,

Ci-aprés dénommée "Le Preneur",

En présence de :

3. La société « ZENITUDE GROUPE »
Société a responsabilité limitée capital de 800.000 euros,
dont le siege est a SCHILTIGHEIM (67300), 15 Rue de La Haye,
immatriculée au RCS de STRASBOURG sous le n® 520 816 489,
Représentée par son gérant en exercice, Monsieur Thomas LUBRANO DI FIGOLO,

Ci-aprés dénommée "La Sociéte ZENITUDE GROUPE",

Il est préalablement rappelé et exposé ce qui suit :




Aux termes d'un acte sous seing privé, le Bailleur a donné a bail commercial (« le Bail
commercial ») a la sociét¢ VCR, aux droits de laquelle se trouve aujourd’hui la société
ZENITUDE ANTIBES, sus-désignée, des locaux d’habitation meublés situés au sein de la
Résidence pour étudiants dénommée « LE MAESTRIA » (anciennement dénommée « LE
CAMPUS DE SOPHIA ») sise a ANTIBES (06600), 664 Rue des 3 Moulins (« La
Résidence »), pour une durée ferme de neuf (9) années.

Puis, aux termes d’un avenant (« Avenant n°l ») audit Bail commercial, les Parties sont
convenues d’apporter certaines modifications aux conditions locatives a compter

rétroactivement du 1* janvier 2016.

Il est cependant apparu, au cours de I’année 2017, qu’il y avait lieu a nouveau d’ajuster
certaines conditions contractuelles du Bail commercial.

Les représentants du Bailleur et du Preneur se sont rencontrés et en ont discuté.
Un accord est intervenu sur les clauses et conditions ci-aprés définies, qui amendent certaines
dispositions du Bail commercial et de I’Avenant n°1 ; les stipulations non concernées par ces

modifications et aménagements conservent leur pleine validité juridique.

L’exposé préalable fait partie intégrante du présent Avenant avec lequel il forme un tout
indivisible, insusceptible d'une exécution partielle de la part de I'une ou I’autre Partie.

Ceci étant rappelé. il est convenu et arrété ce qui suit :

Article 1 — Report de I’exigibilité des arriérés de lovers restant dus au 31 décembre
2016

Le Preneur reconnait devoir une somme de 1134 € au titre des arriérés de loyers du Bail
commercial restant dus pour la période courant a compter de sa prise d’effet, jusqu’au 31
décembre 2016 (« les Arriérés de loyers »).

Le Bailleur consent expressément a reporter I’exigibilité de ces arriérés de loyers et a ce que
ceux-ci soient réglés selon 1I’échéancier et les modalités suivants :

Au 30/06/2019 : La plus ¢levées de ces deux sommes™ :
113,4 euros HT, TVA en sus

ou
50 % du résultat net courant avant impo6ts de la société
ZENITUDE ANTIBES au titre de 1’exercice clos le
31/12/2018

Au 30/06/2020 : La plus ¢levées de ces deux sommes™ :
113,4 euros HT, TVA en sus

ou
50 % du résultat net courant avant impo6ts de la société
ZENITUDE ANTIBES au titre de 1’exercice clos le




31/12/2019

Au 30/06/2021 : La plus élevées de ces deux sommes* :
141,8 euros HT, TVA en sus

ou
50 % du résultat net courant avant impots de la société
ZENITUDE ANTIBES au titre de 1’exercice clos le
31/12/2020

Au 30/06/2022 : La plus ¢levées de ces deux sommes™ :
141,8 euros HT, TVA en sus

ou
50 % du résultat net courant avant impo6ts de la société
ZENITUDE ANTIBES au titre de 1’exercice clos le
31/12/2021

Au 30/06/2023 : La plus élevées de ces deux sommes* :
141,8 euros HT, TVA en sus

ou
50 % du résultat net courant avant imp6ts de la société
ZENITUDE ANTIBES au titre de 1’exercice clos le
31/12/2022

Au 30/06/2024 : La plus ¢levées de ces deux sommes™ :
141,8 euros HT, TVA en sus

ou
50 % du résultat net courant avant impo6ts de la société
ZENITUDE ANTIBES au titre de 1’exercice clos le
31/12/2023

Au 30/06/2025 : La plus élevées de ces deux sommes* :
170,1 euros HT, TVA en sus

ou
50 % du résultat net courant avant impots de la société
ZENITUDE ANTIBES au titre de I’exercice clos le
31/12/2024

Au 30/06/2026: La plus ¢levées de ces deux sommes™ :
170,1 euros HT, TVA en sus

ou
50 % du résultat net courant avant impo6ts de la société
ZENITUDE ANTIBES au titre de 1’exercice clos le
31/12/2025

* au prorata du montant du loyer du Bailleur par rapport au montant total des loyers des bailleurs
liés par un bail au Preneur

Il est précisé, pour 1’application de ces dispositions, que le résultat net courant avant impot
sera calculé selon les modalités définies a I’article 5, B, ci-apres et donnera lieu aux mémes
régles pour son controle (3°).



Les Parties conviennent expressément, en complément de ce qui précéde, que le reglement de
chacune des échéances annuelles ci-avant définies ne devra pas avoir pour conséquence de
réduire les capitaux propres de la sociét¢ ZENITUDE ANTIBES, Preneur, a un montant
inférieur a cinquante mille (50.000 euros). Ainsi, dans le cas contraire, le montant de
I’échéance annuelle sera réduit a concurrence d’une somme permettant de maintenir les
capitaux propres a un montant au moins égal a 50.000 euros.

Pour le calcul des capitaux propres de la sociét¢ ZENITUDE ANTIBES, les Parties
conviennent que ceux-ci ne pourront étre réduits qu’en cas d’EBITDAR négatif et a hauteur
de P’EBITDAR négatif, ce que le Preneur accepte et reconnait.

Chacune de ces échéances sera payable en totalité a la date convenue, au domicile du Bailleur.
Cet échéancier cessera de s’appliquer deés apurement total des Arriérés de loyers.

Tout retard de paiement entrainera la déchéance du terme de I’échéancier et la totalité
des arriérés de loyers deviendra immédiatement exigible, le Bailleur acceptant cet
échéancier sous la condition expresse du parfait réglement de chaque échéance. Cette
condition est déterminante du consentement du Bailleur ; a défaut de sa prévision, il
n’aurait pas accepté le présent avenant, ni le report des arriérés de loyers selon
I’échéancier ci-avant.

Article 2 — Modification de I’article 4 « DUREE DU BAIL »

Les Parties conviennent expressément de reporter la date d’échéance de la période initiale du
Bail commercial, déja reportée au 31 décembre 2023 aux termes de 1’Avenant n°1, au 31
décembre 2026 et, par conséquent, d’allonger la période initiale d’une durée équivalente a
celle courant a compter de la date d’échéance initiale jusqu’au 31 décembre 2026.

Les Parties conviennent, par suite, de modifier et de remplacer les dispositions de 1’article 4
« DUREE DU BAIL» du Bail commercial, tel que modifi¢ par I’Avenant n°1, qui sera rédigé
a compter de ce jour comme suit :

«ARTICLE 4 DUREE DU BAIL

Les parties conviennent que le bail aura une durée initiale ferme courant a compter de la prise
d’effet, telle que définie ci-avant, jusqu’au 31 décembre 2026.

A lissue de cette période, les Parties pourront donner congé ou proposer le renouvellement du

présent bail, dans les conditions définies aux articles L. 145-9 et suivants du Code de
commerce. »

Article 3 — Modification de ’article S « CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL »

Les Parties conviennent expressément de modifier et remplacer ’article 5 « CONDITIONS
FINANCIERES DU BAIL » du Bail commercial, tel que modifié¢ par I’Avenant n°1, pour le
rédiger, a compter rétroactivement du 1° janvier 2017, comme suit :

4



« ARTICLE 5 CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL
A. — Loyer principal
1° Montant

Le présent bail est consenti et accepté moyennant, a titre principal, un loyer annuel Hors Taxe
de 3175 € + TVA selon le taux en vigueur (10 % a ce jour) (« Loyer principal »).

Le Bailleur renonce expressement a réclamer au Preneur la différence entre le montant du
loyer découlant de I’application du présent Avenant n°2 et le montant du loyer découlant de
celle de I’Avenant n°l, au titre de la période courant du 1° janvier 2017 jusqu’au 31 décembre
2017. La somme représentative de la différence entre ces deux montants de loyer fait I’objet
d’un abandon de créance pur et simple de la part du Bailleur.

2° Paiement du loyer

Le loyer convenu sera payable mensuellement et d’avance, avant le 5 du mois, au domicile du
Bailleur ou du mandataire qu’il désignera.

3° Prise d’effet

Les présentes dispositions seront applicables a compter rétroactivement du 1° janvier 2017.

4° Révision et indexation du loyer

a) Révision

Les Parties conviennent expressément que le Loyer principal sera soumis aux dispositions des
articles L. 145-38 et L. 145-39 du Code de commerce et les textes subséquents et pourra ainsi
faire I’objet de procédures judiciaires en révision. L article L. 145-34 du méme Code ne sera
pas applicable, les Parties ayant entendu expressément y déroger en fixant conventionnellement

les modalités de fixation du loyer du Bail commercial en cas de renouvellement, ainsi qu’il sera
preécisé ci-apres.

b) Clause d’échelle mobile

Les parties conviennent expressément que le loyer variera automatiquement au 1< janvier de
chaque année, sans que le Bailleur ou le Preneur ait a formuler de demande particuliére a cette
fin, en fonction de la variation de l'indice de référence des loyers (LR.L.) publié par I'INSEE.

11 est toutefois expressément convenu que la variation — a la hausse comme a la baisse — en
résultant sera limitée a 1,5 % par an du montant H.T. du dernier loyer applicable.

Les parties reconnaissent que cet indice est en relation directe avec l'objet du présent bail.

Pour la premiere indexation, qui interviendra le 1< janvier 2019, l'indice pris pour base sera
celui du 3°™ trimestre 2017, et I'indice de référence sera l'indice du 3°™ trimestre 2018.

Ensuite et pour les indexations suivantes, l'indice de base sera le précédent indice de référence
et le nouvel indice de référence sera l'indice du 3" trimestre de I’année précédant la date a
laquelle ’indexation aura a jouer, et ainsi de suite.



Si a la date a laquelle la clause d'indexation doit entrer en jeu ['un des indices de référence
n'est pas publie, le loyer sera payé provisoirement a ['ancien taux. Un réajustement
interviendra lors de la publication de l'indice et un rappel de loyer sera alors dii
rétroactivement par le locataire.

Pour le cas ou l'indice choisi viendrait a disparaitre ou cesserait d'étre publié, le nouvel indice
qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit, en tenant compte des coefficients de
raccordement officiels ou officieux publiés par l'INSEE.

S’il n’y avait pas d’indice de remplacement et si les parties ne se mettaient pas d’accord sur le
nouvel indice applicable, il lui serait substitué un des indices les plus voisins, déterminé par un
expert, désigné d’'un commun accord entre les parties ou, a défaut, par une ordonnance sur
requéte, aux frais partagés, du Président du Tribunal de Grande Instance.

La révision prendra effet sans que les parties ne soient tenues a aucune notification préalable.

L'absence d'indexation du loyer a la date convenue n'entrainera aucune deéchéance dans
l'application ultérieure du présent mécanisme d'indexation avec effet rétroactif.

Les parties conviennent expressement que le loyer ci-dessus fixe exprime la valeur locative
réelle des biens immobiliers sur lesquels porte le présent bail et que la clause d'indexation du
prix du loyer constitue une condition essentielle et déterminante des présentes sans laquelle le
Bailleur n'aurait pas contracté. »

B. — Loyer complémentaire variable

En complément du Loyer principal ci-avant défini, le Preneur s’engage a verser au Bailleur,
sous réserve de la réalisation de condition suspensive ci-aprés définies, un loyer
complémentaire variable (« Loyer complémentaire variable ») déterminé et payable sous les
conditions et selon les modalités suivantes :

1° Montant

Le montant du loyer complémentaire variable est égal a cinquante pour cent (50 %) du résultat
net courant avant impots (« RNCAI ») de la société ZENITUDE ANTIBES comptabilisé au titre
de l’exercice précédent, rapporté a la surface habitable totale des locaux du Bailleur pris a bail
par le Preneur au sein de la Résidence, soit a ce jour 5948 m>.

Les Parties conviennent expressément, en complément de ce qui précéde, que le reglement
chacune du loyer complémentaire variable ci-avant défini ne devra avoir pour conséquence de
réduire les capitaux propres de la sociéeté ZENITUDE ANTIBES, Preneur, a un montant
inférieur a cinquante mille (50.000 euros). Ainsi, dans le cas contraire, le montant de
[’échéance annuelle sera réduit a concurrence d’une somme permettant de maintenir les
capitaux propres a un montant au moins égal a 50.000 euros.

Pour le calcul des capitaux propres de la sociéte ZENITUDE ANTIBES, les parties conviennent
que ceux-ci ne pourront étre réduits qu’en cas d’EBITDAR négatif et a hauteur de I’EBITDAR

négatif, ce que le Preneur accepte et reconnait.

Le Loyer complémentaire variable forme, avec le Loyer principal, le Loyer du bail.



2° Définition du RNCAI

Le Résultat net courant avant impot (« RNCAI ») qui servira de base pour la détermination du
Loyer complémentaire variable sera calculée par la différence positive entre le chiffre
d’affaives réalisé par la société ZENITUDE ANTIBES au cours d’un exercice social, et les
recettes d’exploitation se rapportant au méme exercice social, soit pendant une période de
douze mois courant du 1¢ janvier jusqu’au 31 décembre suivant.

3° Controle du RNCAI

a) Le Preneur s'oblige a tenir les livres, registres, et documents comptables exigés par la
legislation en vigueur et les usages de la branche consideérée, de maniere que [’ensemble des
prix et recettes réalisés, tels que définis ci-avant, puissent étre aisément reconstitués.

1l s'engage a les communiquer aux représentants designé du Bailleur, savoir les membres du
Bureau de [’Association déclarée « LE MAESTRIA », dans les trente (30) jours suivants la
cloture de l'exercice courant du ler janvier au 31 décembre suivant. Cette communication se
fera sur place, dans les locaux du Preneur ou ceux de son comptable.

Les représentants désignés du Bailleur pourront obtenir copie de toutes les pieces qui leur
paraitraient utiles, aux frais du Preneur. Les documents comptables devront étre conservés par
le Preneur pour faire éventuellement l'objet d'une communication aux représentants désignés
du Bailleur dans les conditions sus-indiquées pendant un délai de trois ans a compter de
l'expiration de chaque année. Les représentants désignés du Bailleur seront toutefois tenu de
préserver toute discrétion concernant les informations et documents dont il aura obtenu
communication et s’abstiendra de toute divulgation a des tiers, notamment a des fins
commerciales.

b) Le Preneur devra utiliser des logiciels d’exploitation permettant le calcul du chiffre
d’affaires et des charges afférent a [’exploitation de [’activite d’hébergement locatif de la
Résidence. Il s'interdit d'utiliser des installations ou équipements qui ne permettraient pas
l'enregistrement ou le relevé exact des recettes effectuées.

¢) A défaut par le Preneur de respecter les diverses obligations qui lui sont imposées ci-dessus
afin de permettre au Bailleur d'avoir communication de ces documents comptables, il pourra y
étre contraint par simple ordonnance de référé du Président du tribunal de grande instance
territorialement compétent a peine d'une astreinte conventionnellement fixée a la somme de 100
€ par jour de retard, courant dans les huit jours de la réception de la mise en demeure (par
lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier) qui lui sera adressée par
le Bailleur, a moins que ce dernier ne préfere mettre en ceuvre la clause résolutoire de plein
droit ci-apres stipulée.

d) Si, a la suite des vérifications effectuées par le Bailleur, il s'avere que le RNCAI déclaré par
le Preneur est inexact, il sera redevable d'une indemnité égale a 1,5 % des loyers restant dus
sans préjudice d'un intérét au taux de 5 % l'an calculé a compter du jour ou ces loyers auraient
normalement dii étre versés au Bailleur. Le Preneur sera également redevable de l'intégralité
des frais (de contréle, d'expertise...) exposés par le Bailleur pour opérer le rétablissement du
RNCAI réellement comptabilisé.

3° Paiement du Loyer complémentaire variable

Le Loyer complémentaire variable sera payable, en une fois au domicile du Bailleur, au plus
tard le 30 juin suivant la cloture de [’exercice concerné.



3° Prise d’effet & Condition suspensive

Le loyer complémentaire variable sera exigible, sous réserve de la réalisation de la condition
suspensive ci-apres stipulée, a compter du jour auquel la totalité des Arriérés de loyers, tels
que définis ci-avant aura été entierement apuré et réglé au Bailleur.

Pour la premiere fois, le loyer complémentaire sera calculé prorata temporis.

L’application du Loyer complémentaire variable est soumise a la condition suspensive de
["obtention d’un avis de [’administration fiscale confirmant [’absence de remise en cause de la
situation fiscale du Bailleur en matiere d’impot sur le revenu, de bénéfices industriels et
commerciaux et de Taxe sur la Valeur Ajoutée, du fait de la stipulation d’un loyer partiellement
variable, constitué d’'une partie majoritaire fixe et d 'un complément additionnel variable indexé
sur le résultat net courant avant impét du locataire. Cet avis sera obtenu dans le cadre de la
mise en ceuvre de la procédure de rescrit fiscal, conformément a la doctrine administrative
(BOI-SJ-RES-10-10-20120912) et de la garantie contre les changements d'interprétation
formelle des textes fiscaux par l'administration fiscale prévue a l'article L. 80 A du Livre des
procédures fiscales.

Les membres du Bureau de [’Association deéclarée « LE MAESTRIA », représentants désignés
du Bailleur, mettront en ceuvre la procédure de rescrit en procédant a une demande de rescrit
aupres de [’administration fiscale au plus tard le 30 septembre 2018.

1l est rappelé que I’administration fiscale dispose d’un délai de trois (3) mois pour répondre a
la demande de rescrit, soit a compter de la date de la demande si celle-ci est complete, soit a
compter de la date de réception par I’administration des compléments demandés en cas de
demande initiale incompléte.

La présente condition suspensive sera regardée comme réalisée en cas d’avis favorable de
[’administration fiscale confirmant [’absence de remise en cause de la situation fiscale du
Bailleur en matiere d’impot sur le revenu, de bénéfices industriels et commerciaux et de taxe
sur la valeur ajoutée du fait de la stipulation d’un loyer partiellement variable.

Cet avis devra étre remis au plus tard avant le 30 juin 2019.

A défaut de réalisation de cette condition suspensive, le Loyer complémentaire variable ne sera
pas dii par le Preneur et les dispositions susvisées seront caduques.

Les Parties s’engagent, dés a présent, a se rencontrer afin de discuter des conditions
financieres du Bail commercial, en tant que partenaires loyaux et de bonne foi, en cas de non
réalisation de la condition suspensive.

C. — Dispositions communes

1° Intangibilité du loyer

Les Parties conviennent expressément que le Loyer, incluant le Loyer principal et le Loyer
complémentaire variable, ci-dessus fixé exprime la valeur locative réelle des biens immobiliers
sur lesquels porte le présent bail.

Les Parties entendent que la fixation du Loyer principal du Bail soit soumise aux reégles

régissant la révision des loyers commerciaux, telles que définies aux articles L. 145-38 et L.
145-39 du Code de commerce, et les textes subséquents, a [’exclusion de la procédure de



fixation du loyer du bail renouvelé, telle prévue a l’article L. 145-34 du méme Code, que les
Parties entendent expressément écarter.

Les Parties déclarent et reconnaissent ainsi étre parfaitement informées des conséquences
Juridiques et fiscale du mode de fixation du loyer ci-avant défini ; elles déclarent que ce loyer
exprime leurs accords et donnent acte au rédacteur des présentes qu’elles ont recu toute
information et tout conseil sur la portée de leurs engagements. Les Parties déclarent, en
conséquence, vouloir faire leur affaire personnelle des conséquences de tous ordres lies a ce
mode de détermination ainsi que de [’obtention de tout conseil ou information qu’elles
estimeraient nécessaires ou utiles aupres de leur conseil respectif.

2° Assujettissement du Loyer a la T.V.A.

1l est précisé que la présente location est soumise de plein droit a la T.V.A. compte tenu de la
nature de l'activité exercée au sein de la Résidence compte tenu de la fourniture par le Preneur
d'au moins trois des quatre prestations para-hotelieres prévues a l'article 261 D 4° b) du Code
général des impots.

Le présent bail est consenti, moyennant un loyer assujetti a la TVA, au taux en vigueur, par
l'option du Bailleur, conformément aux dispositions de l'article 293 F du Code Général des
Impots.

Observation étant faite que si les taux de TVA sont modifiés, le Preneur supportera et
acquittera la TVA au nouveau taux de maniere automatique, sans que cela puisse s ’analyser en
une augmentation ou diminution de loyer.

Le Bailleur déclare expressément opter pour l'assujettissement a la TVA et renoncer a la
franchise en base. Il confirme, en tant que de besoin, avoir expressément renoncé aupres
services fiscaux au régime de la franchise en base prévu a l'article 293 B du Code général des
impots et avoir opté corrélativement pour un régime réel d'imposition en sus de l'option exercée
sur la déclaration d'existence prévue a l'article 286.1 du méme Code.

Le Bailleur facturera, en conséquence, au Preneur le montant de la taxe, au taux en vigueur
afférent. Cette taxe devra lui étre réglée en méme temps que le loyer lui-méme selon les
modalités et sous les sanctions prévues au présent contrat.

D. — Séjours du Bailleur

Le Bailleur pourra bénéficier de périodes de réservations au titre des locaux faisant [’objet du
présent bail sous réserve toutefois de la disponibilité desdits locaux. Le Bailleur pourra, sous
les mémes conditions, séjourner dans [’ensemble des résidences gérées par les sociétés du
Groupe ZENITUDE.

1l acquittera, a ce titre, le loyer correspondant au prix de ces séjours, déterminé sur la base du
tarif public de location minoré de 25%. Afin de bénéficier de cette réduction de 25%, le
Bailleur aura I’obligation de réserver son séjour, en direct, en téléphonant a la réception de
[’établissement. Toutes réservations effectuées par des agences de voyages, des sites de vente
en ligne ou tout autres prestataires ou fournisseurs exterieurs a la sociét¢é ZENITUDE
ANTIBES ou les sociétes du Groupe ZENITUDE ne donneront pas lieu a réduction ni a
remboursement de cette réduction.

Le paiement des périodes d'utilisation par le Bailleur s'effectuera directement a la résidence, au
moment de la réservation.

Les séjours bénéficiant de cette réduction de 25% ne seront ni annulables, ni remboursables.



Le Bailleur pourra bénéficier de périodes de réservations, dans la limite toutefois de huit (8)
semaines au maximum par an.

Les séjours sont au minimum d'une semaine et commencent le samedi a partir de 16 h 00 et se
terminent le samedi suivant a 10 h 00.

Le Bailleur devient locataire de son Preneur et cette utilisation doit obligatoirement étre
payante.

La remise des clés se fera dans tous les cas sur la présentation d’une piece d’identite. Le
Bailleur devra étre présent lors de son séjour. Aucune réservation n’est possible pour un autre
membre de la famille ou un proche.

Pendant la période d'ouverture fixée chaque année par le Preneur, le Bailleur bénéficiera
comme les locataires du Preneur, et dans les mémes conditions tarifaires, des prestations
fournies a la clientele du Preneur, a savoir :

- accueil

- fourniture du petit déjeuner

- fourniture du linge de maison
- nettoyage régulier des locaux

11 lui sera fait application des tarifs en vigueur pour les services dont il entendra bénéficier.
La réduction de 25% sur les tarifs n’est pas appliquée sur les prestations de fourniture du petit-
déjeuner.

Le Bailleur paiera les consommables de son séjour, il s'acquittera de l'ensemble des
prestations facturées par le Preneur dans le cadre des services annexes, éventuellement utilisés
par le Bailleur pendant son séjour (linge, petit-déjeuner, téléphone, ainsi que des frais de
nettoyage ou de remise en état dus par lui ou du fait de son occupation et constatés par l'état
des lieux prévu dans le fonctionnement de la Résidence).

E. — Charges

Le Preneur devra supporter, en sus du loyer, les charges de copropriété afférentes aux locaux
loués, a [’exception des honoraires du syndic et de la quote-part du coiit de la police
d’assurance garantissant l'immeuble et de la police d’assurance multirisque habitation.

F. — Impaots et taxes

Le Preneur acquittera ses impots personnels, tels que taxe professionnelle, taxes annexes a la
précédente et, généralement, tous impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales,
auxquels il est et sera assujetti personnellement et dont le propriétaire pourrait étre
responsable pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des impéts ou a tout
autre titre quelconque. Il devra justifier de leur acquit au Bailleur a toute réquisition et,
notamment, a [’expiration du bail, avant tout enlévement d’objets mobiliers lui appartenant,
matériels et marchandises.

La taxe fonciere demeure a la charge exclusive du Bailleur.

Article 4 — Fixation conventionnelle du lover du bail renouvelé
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Par dérogation aux dispositions de I’article L. 145-34 du Code de commerce, les Parties
conviennent expressément de définir conventionnellement les modalités de fixation du loyer
du Bail commercial en cas de renouvellement a I’échéance de la période initiale.

Les Parties conviennent ainsi d’insérer, a compter de ce jour, un nouveau paragraphe 6.10
sous I’article 6 du Bail commercial, a la suite du paragraphe 6.9, et qui sera rédigé comme
suit :

« 6.10. FIXATION CONVENTIONNELLE DU LOYER DU BAIL EN CAS DE
RENOUVELLEMENT

En cas de renouvellement du présent bail a l’échéance de la période initiale, les Parties
conviennent des a présent de fixer le montant du loyer du bail renouvelé a une somme égale a
cinquante pour cent (50 %) de la moyenne pondérée du chiffre d’affaires hébergement Hors
Taxe comptabilise par le Preneur au cours des trois (3) derniers exercices précédent
[’échéance de la période initiale du Bail, calculée au prorata de la surface habitable des locaux
loués, soit 22,21 m? telle que définie aux Conditions particulieres du Bail commercial,
rapportée a la surface habitable totale des locaux pris a bail par le Preneur au sein de la
Résidence, soit a ce jour 5948 m? majorée de la TVA au taux en vigueur.

La moyenne du chiffre d affaires hébergement sera pondérée selon la formule :

[(CA héb. HT exercice n-2 X 1) + (CA héb. HT exercice n-1 X 2) + (CA héb. HT exercice n X 3)] /
6

Ou « exercice n-(x)» correspond a l’exercice comptable du Preneur courant du 1° janvier au
31 décembre de [’année (n),

Ou « CA héb. HT » correspond au chiffre d’affaires hébergement annuel Hors Taxes et sera
calculé, pour chaque exercice consideré, selon la définition suivante :

Le chiffre d’affaires hébergement annuel Hors Taxes sera constitué de [’ensemble des
recettes locatives encaissées et correspondant au prix des séjours effectués par la clientéle
fréquentant la Résidence, a [’exclusion du prix des prestations et services para-hoteliers
fournis en sus de I’hébergement par le Preneur, pendant une période de douze mois courant
du ler janvier jusqu’au 31 décembre suivant. Il est convenu qu’en cas de variation du
chiffre d’affaires hébergement HT de plus de 10 % d’un exercice a un autre, ladite variation
sera plafonnée — la hausse comme a la baisse — a hauteur de 10 % du montant du chiffre
d’affaires hébergement HT de [’exercice précédent.

1l est précisé que ne seront pas pris en considération pour la détermination du chiffre
d’affaires hébergement du Preneur :

* les commissions versées aux Tour operator et agences pour la commercialisation des
séjours, dans la limite maximum toutefois de 15 % du montant total du Chiffre d affaires
hébergement HT,

* les rabais, ristournes, remises ou les avantages directs ou indirects consentis a la clientéle,

* les depots de garantie versés par la clientele,

* les indemnités éventuellement percues par le Preneur auprés de sa clientéle ou des
compagnies d’assurance en cas de sinistres affectant les locaux loués,

* les séjours et réservations annulés, sauf en cas de versement d’arrhes ou d’acompte

Le Preneur communiquera les justificatifs des comptes ayant servi aux calculs du loyer du bail
renouvelé, selon la formule ci-avant, certifié par son commissaire aux comptes. Le Bailleur
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disposera de la faculté de faire controler et de vérifier [’exactitude des calculs, documents et
informations utilisées par le Preneur, ce que ce dernier accepte.

Les Parties deéclarent vouloir expressément écarter et déroger aux dispositions de [’article L.

145-34 du Code de commerce permettant la saisine du Juge des loyers commerciaux en vue de
la fixation du loyer du bail renouvelé par la voie judiciaire.»

Article 5 — Intangibilité des autres dispositions du Bail commercial et de I’Avenant n°1

Le présent Avenant forme un tout indivisible avec le Bail commercial et son Avenant n°1.

Les autres dispositions du Bail commercial et de I’Avenant n°1 non affectées par le présent
avenant demeurent inchangées et pleinement valables.

A la suite de quoi, les parties ont signé le présent avenant.

Fait en trois exemplaires
A Antibes
Le 1 octobre 2018

Le Bailleur Le Preneur

La société ZENITUDE GROUPE
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ViILLE D'ANTIBES JUAN-LES=-PINS

Républigue Frangaise — Département des Alpes Maritimes — Arrondissement de Grasse
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, -
Bordereau d envol Nombre de page (hors page de garde) :23

Expéditeur : Direction Urbanisme
Unité Accueil : Agent D’accueil

Téléphone : 04.92.90.51.60
Télécopie : 04.92.90.52.57

Email : mairie@ville-antibes.fr

Parcelle : EX 5 — 46 (ex AB 210)

OBIJET : Demande de documents administratifs
‘Construction d’un immeuble a AntJbes dénommé «RESIDENCE MAESTRIA » sis 664 Route des Trois Moulins Cadastre
EX 5—46 (ex 4B 210)

Piéces jointes : PC 09 AQ211 -Boite 489W314
Accord du 10 Septembre 2010 a SARL « CORGERIM » pour la création d’'une résidence pour étudiants, un changement de destination des
constructions existantes et démolitions de deux batiments.
Transfert TO1 accordé le 31 Mai 2011 3 SARL « Résidence e Domaine de Manon »
PC 09 AO211 (modificatif 2)
Accord du 5 octobre 2012 a SARL « Résidence le Domaine de Manaon », représenté par Mansieur Olivier GANIVENQ, pour la modification et
volume et des fagades...
PC 09 A0211 (modificatif 3}
Accord du 12 novembre 2014 & SARL « Résidence le Domaine de Manon », représenté par Mansieur Olivier GANIVENQ pour la suppression de
8 places de parking extérieures...
DOC du 10 Novembre 2011
DAACT du 10 Décembre 2013 .
Attestation de contestation de la DAACT en date du 04 Février 2015
Non-joint : PC 79 AO220 / A 4729 — Boite 283W295
Accord du 17 mars 1980 a |a Société Anonyme « Laboratoire ARSAC » représenté par Monsieur Arturo LICENZIATI pour la construction d'un
batiment a usage industriel
DOC en date du 17 février 1981
DAT en date du 22 janvier 1985
PC 83 A048 / A 1025 — Boite 290W510
Accord du 2 ao(t 1983 3 |a Société Anonyme « Laboratoire ARSAC » représenté par Monsieur VACHER pour la modification du volume et de la
tenue architecturale d’un batiment... '
DOC en date du 5 aodt 1983
DAT en date du 3 octobre 1983
Certificat de conformité délivré le 2 octobre 1985 et le 17 juillet 1986 pour les 2 dossiers
PC 93 AO148 - Boite 290W1110
Accord du 10 mai 1993 3 ZAMBON France, représenté par Monsieur NATHAN, président pour une salle blanche
DOC en date dul7 mai 1993
Par ailleurs, les dossiers d'urbanisme référencés ci-dessus sont consultables aux Archives municipales situées :
12, rue du Général d’Andréossy - 06600 ANTIBES
Du lundi au vendredi de 8h306 12 hetde 14ha 17 h.

Hétel de ville d'Antibes Juan-Les-| F'Ins Cours Masséna - BP 2205 — 06600 Antibes Cedex Tal : 04.92.90.50.00 Fax : 04.92.90.50.01
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- DESSIER N° PC 05004 09 A0211 2" feulllet
LE MAIRE D’ANTIBES
Vu la demande de permis de construire susvisés,

Vu e Code de P'urbanisme, notamment ses arlicies L 421.1 et suivants, R 421.1 ef suivants,
R.111-1 et suivants,

Vi le décret n*2008-1353 du 19 décembre 2008,

Vi la délibération du Conseill Municipal en date du 20 décembre 2002 prescrivant |'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme d'Antibes Juan-les-Pins,

Wi la délibération du Conseil Municipal en date du 29 janvier 2010 arrétant le projet de Fian Local
d'Urbanisme d'Anfibes Juan-les-Pins,

Vi l'arrété de délégation de fonction et de signature au 1er adjcint au Maire en date du 17 mars 2008
pris en applicabion de la délibaration du Conseil Municipal du 14 mars 2008,

Vu {e reglement de la Zone d’Aménagement Concerté « Les Croutons » autarisé le 17/04/1975,

Vu lz Réglement Sanitaire Départemental approuvé par arrété préfectoral en date du 01 janvier 1980 et
modifig,

Vu le Plan de Prévention des Risgues Nalurels Pravisibles d'incendies de Foréts {P.P.R.1.F.) approuve
par arrété préfectoral en date du 17 juin 2003,

Vu le Plan de Prévention des Risgues Naturels Frevisibles d'Inondatien {(P.P.R.} approuvé 28
décembre 1898,

YU la Loi du 31 décembre 1913 modifiee sur les Monhuments Historiques,
VUi [a Lol du 2 mai 1930 modifiee relative & la protection des Monuments Naturels et des Sites,

VU les avis favorables avec prescriptions, ci-annexés, en date du 21/01/2010 émis par |'Architecte des
Batiments ge France au fitre des iois du 2 mai 1830 et du 31 decembre 1213 susvisees,

Vu l'avis favorable aveg prescriptions, cl-annexé, en date du 06/01/2010 émis par la Direction Santé
Envircnnement,

\/u I'avis favorable, ¢ annexeé, en date du 18/01/2010 &émis par Electricité Réseau Distribution France,

Vu lavis favorable avec prescriptions, ci-annexé, en date du 02/02/2010 &mis par Véolia,

Vu lavis favorable avec prescriptions, ci-annexg, en date du 30/0B/201CG émis par le Service
Départemental d'Incendie et de Sacours,

Considérant que le projet peut étre accepié gue sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porier atieinte a la salubiite ou a la securile publique du fail de sa
sifuation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
ingtaliations. {article R.111-2 du Cede de I'Urbanisme},

Considérant {'avis favorable avec prescriptions susvisé emis par le Service Dépantemental d'incendis et
de Secours des Alpes-Maritimes,

Considerant que le prgjet peut étre accepté que scus réserve de P'observation de prescriptions
spéciales s'il est susceptible, en ralsen de sa localisation, d'étre expose & des nuisances graves, dugs
natamment au bruit {article R111-3 du code de 'Urbanisme),

Considérant I'avis favorabie avac prescriptions susvisé émis par ia Direction Sante Environnement,
Considérant que |la délivrance du permis de construire peut &tre subordonnée & la realisation

d'installations propres a4 assurer e stationnement hors des voies publigues des vehicules
gorrespondant aux caractéristique du projet, { art R.111-6 du code de ['Urbanisme ),
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Considérant Pétablissement d'un Plan de Prévention des Risgues naturels et previsibles par arréte
préfectoral en date du 29/12/1998 afin de déterminer les zones exposées au risque d'inondation et les
mesures de prévention a metlre en ceuvre,

Considérant la nécessite d'appliquer des prescriptions vis a vis des consiructions, ouvrages et
aménagements,

Considérant que lalimentation en eau potable et ('‘assainissemant des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des easux pluviaies et de ruissellement, doivent &tre assures dans des
conditions conformes alix réglements en vigueur{ article R111-8 du code de 'Urbanisme),

Considérant que le projet peut &tre accordé gue sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérisur
des batiments ou ouvrages & édifier ou & medifier, sont de nature 4 porter atteinte au caractére ou a
Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales { article R. 111-21 du Code de I'Urbanisme ),

Consigérant 'avis favorable avec prescriptions sus-visé emis par lArchitecte des Batiments de France,

ARRETE :

ARTICLE 1: Le permis de construire est accordé pour les travaux prévus a Pensemble du
dossier annexé 4 la demande susvisée,

ARTICLE 2 : PRESCRIPTIONS
Le permis de construire est assorti des prescriptions particuliéres suivantes :

o Les prescriptions émises par PArchitecte des Batiments de France devront étre
respectées.

o Les prescriptions émises par le Service Départemental d’incendie et de Secours des
Alpes-Maritimes devront éire respectées.

Conformément 2 Pavis du Service Etedes et Travaux d’Infrastructures Alignement ;

o L'aménagement du parc de sfationnement & usage privatif en sous-sol devra
correspondre a la norme en vigueur {NF 9 91-120) conformément & l'articie R. 111-6 du
C.U.

Conformément & I'avis da la Direction Santé Environnement sus-visé ;

o Compte-tenu de la proximité avec I'autoroute A8, voie bruyante de type 4, les batiments
devront &tre isolés contre les bruits de {espace extérieur conformément a Iarrété
ministériel en date du 06/10/1978, modifié le 23/02/1983, ot au décret N°95.20 du
09/01/1995.

s Les piéces d'habitation devront respecter les prescriptions sanitaires des articles 40-1 et
suivants du Réglement Sanitaire Départemental.

o Les modalités de stockage des déchets devront étre conformes aux prescriptions de
Particie 77 du R2glement Sanitaire Départemental et de I'Arrété Municipal du 14 juin 2004
modifié.
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Conformément A I’avis du Service Eaux Pluviales :

o

Les caractéristiques du ou des bassins de rétentions et de leurs raccordements au
réseau public d'eaux pluvizles seront définies lors de la demande de branchement
{convention de déversement ordinaire) prévue a ['article 19 du Reéglement
d'Assainissement Eaux Pluviales approuvé le 31 mars 2006. La collecte et Fécoulement
des eaux pluviales et de rolssellement devront étre conforme au réglement
d'assainissement des eaux pluviales.

La réallsation du bassin de rétention devra permettre le controle du volume utile lors des
constats d'achévement des travaux et ce conformément a I'article 10-2 du Réglemant
d'Assainissement Eaux Pluviales.(« La conceptlon des bassins devra permettre le
controle du volume utile lors des constafs d'achévement des travaux (certificals de
conformité, certificats administratifs, ...), et lors des visites ultérieures du service
gestionnaire. »}).

Un systéme de collecte conirblable (noues, caniveaux grilles, réseaux muni de regard a3
chague changement de pente et de direction....} des eaux pluviales provenant des
surfaces nouvellement imperméabilisées vers ke bassin de rétention prévu a cet effet
devra atre réalisé,

Les eaux issues du rabattement de nappe, du détournement de nappe phréatique ou de
sources souterraines, ne sont pas autorisées dans le réseau d'eaux pluviales et ce
conformément a article 13 du Réglement d'Assainissement Eaux Pluviales,

Conformément & I'avis du Service Assainissement !

o

L'‘ensamble des modalités de raccordement au réseau public d’eaux usees (partie
publique et privée du branchement, servitudes, organe de gestion, diagnostic du réseau
par passage caméra, remise en état ...) devra étre rdallsé et régularisé en concertation
lors du dépdt de fa Déclaration d’Ouveriure de Chantier et suivant les prescriptions
technigues et administratives du Service Instruction de I'Assainissement Collectif,
conformément aux prescriptions du Réglement d’Assainissement Collectif, aux frais du
petitionnaire.
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ARTIGLE 3 : TAXES ET PARTICIPATIONS

La présente cdécision donnera lieu & la perception de la Taxe Départementale des Espaces
Naturels Sensibles et de la Taxe Départementale pour le financement du C.AU.E. dont les
montants seront notifiés ultérieurement.

La redevance d'archéclogie préventive Instaurée par {'article 9 de la lci 2001-44 du 17 janvier
2001 pourra étre exigée du bénéficiaire de I'autorisation d'occupation des sols.

La présenie dédsion et le dossier sont transmis ce jour ar reprdfEentant def 'Etat dans les condiions prévues & larlicle R.424-12 du Code de
['urbanisme. La prézenle decision est executoire & compler de 53 racephican,
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" INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS — & LIRE ATTENTIVEMENT

CARACTERE EXECUTOIRE D’UNE AUTORISATION : Une autarisation est exécutoire 3 la date d'obtention, sauf dans

I'un des cas pariiculiers suivants ;

- une asutorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécuivire qu'a compter de la date a laguelie elle a élé

transmise au préfet ou & son délegué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des
- collectivités territoriales. Le maire ou le président de ["établissement public de cooperation intercommunale doit vous

informer de la date 4 laguelle cette transmission a été effectuge.

- En cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d'arbre, les travaux ne peuvent commencer

gu'un mois apras la date 3 lagueile l'autorisation est acquise.

- Four un permis de démolir, les travaux de démolition ne peuvent commencer que guinze jours aprés la date & laquelle

lautorisaiton est acguise,

--Pour un projet situe dans un site inscrit, les travaux ne pauvent commencer qu'aprés Fexpiration d'un délal de guatre

mois & compter du dépét de la demande en mairie

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dés que l'aufarisation est acquise et
exéclitoire. Copie de Ia présente lettra doit &tre affichée sur la terrain pendant toute |a durée du chantier.

L'affichage est effectué par les soins du bénéliciaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & élre visible
depuis la voie publigue. || doit indiquer le nom, Iz raison ou ta dénomination sociale du bénéficiaire, la date et la numéro
du permis, et s'il ¥ a lieu |a superficie du terrain, fa superficie du plancher autorisé ainsi que fa hauteur de la construction
par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie o0 ie dossier peut &tre consuité,

L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours agministratif ou de recours contentietx d'un tiers contre cette
autorisation, le recours devra élre nolifié sous peine d'irecevabilité 4 lautorité qui a déiivré 'autarisation, aingi gu'a son
bénéficiaire.

Cet affithage n'est pas obiigateire pour les déclarations préaiables portant sur une coupe ou un abatlage d'arbres situés
en dehors des secteurs urbanisés,

DUREE DE VALIDITE : Une aulorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le oélai de trois ans 2
compter de ia date & laguelle un permis taciie ou une décision de non-opposition 4 une déclaration préalable sont
intervenus. |l en est de méme si, passé ce dolal, kes travaux sont interrompus pandant un délai supérieur & une année.

PROROGATION : La durée de validite peut étre prolongée pour une année, sur demande présentés deux mais au moins
avant M'expiration du défar de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les
taxes et participations appiicables au tarrain n'ont pas évolué de fagon défavorable.

Yous devez formuler votre demanda sur papier iibre, en joignant une copie de I'autorisation gue vous souhaitez faire
proroger. Voire demande en double exemplaire doit étre

- spit adressee au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- 50it déposee contre decharge a la maine.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit &ire souscrite par
la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut &tre engagée sur le fondement de la présomption
établie par les ariicles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les aricies L241-1 et suivants du
code des assurances.

PARTICIFATION EN CAS DE PERMIS ET DECLARATION PREALABLE TACITE : Dans le délai de deux mpis 3
compter de Fintervention d'un permis tacite ou d'une décision de non opposition & une déclaration préajable, Fautorité
cempetents paut par arrété fixar les participations exigibles du bénéficiaire (arficle L.424-5 du code de I'urbanisma).

ILE PERMIS EST DELWRE SOUS RESERVE DU DROIT DES TIERS: [} vérffie la conformite du projet aux rdgles et
servitudes d'urbanisme. |l ne vérifie pas si ie projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personng g'estimant lésée par la méconnaissance du droit de proprieté ou d'autres dispositions de droit prive paut donc
faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, m8me si ie permis respecte les régles d'urbanisma.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS: Une décision administrative peut faire {'objet d’un recours devant |a tribunal
administratif de Nice, dans un délai de 2 mois 4 compter de sa notification. Dans ce délai, il peut étre présentg un recotirs
gracieux prorogeant le délai de recours contentieux. Sauf dans le cas o0 un rédgime de décision implicite d'acceptation
est institué par |a loi, le silence gardé pendant plus de 2 mois par 'autorité admintsirative sur une demande vaut dacision

de rajat.
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Références ; LK

REPUBLIQUE FRANGAISE

D'ANTIBES

ARRETE

TRANSFERT DE PERMIS DE CONSTRUIRE
valant PERMIS DE DEMOLIR

Délivre par le Maire au nom de la Commune

=q Originak

Demanda de transfert de permis de construire n® PC 06004 09 AD211 T1

déposée le 04/04/2011

Certifié exacutoire compte tenu de

DA Il:\ﬂ' CT gT en Malrla.
(M] Ia r&tiflcﬁtmn falte

ef de la raception en Sous-

Préfecture, le BIGI Lo AA

Pour le Majré
Le Direcleur énéhg
/' . :

CrE T -
0 g v LK G S

Par:

Représenté{e) par:

Dameurant :

Pour :

Sur un ferrain sis 4 :

Reéférence{s) cadastrale(s) :

SARL RESIDENCE LE DOMAINE
DE MANON

Monsieur GANIVENQ Olivier

547 quai Des Moulins

Espacs Don Quichotte — BPB0E23
34202 SETE

Création d’une résidence pour
étudiants.

Changement de destination des
constructions existantes.

Démuolitions de deux bétiments
G664 route des Trois Moulins

ABGZ10

Surfaces hors ceuvre nette démolie

Surfaces hors auvre créées

Brute :
Nette ;

Nb de logements :
Kb de batiments :

Destination :

1063 m?

18093 m?
6136 m*

240
3

Hébergement hételier
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LE MAIRE D’ANTIBES

Vu ta demande de transfert du permis de construire en date du 4 avrll 2011,
Vu le décret n*2008-1353 du 19 décembre 2008,

Vu e Code de I'urbanisme, notamment ses artieles L 421.1 et suivants, R 421.1 ot suivants, R.111-
1 el suivants,

Vu la déliberation du Conseil Municipal en date du 20 décembre 2002 prescrivant I'élaboration du
‘Plan Local d'urbanisme d'Antibes Juan-ies-Pins,

Vu la délibération du Conrseil Municipal en date du 29 janvier 2010 arrétant e projet de Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U} d'Antibes Juan-les-Pins et celle du 13 mai 2091 approuvant lg P.LL., non
ancare exécutoire & ce jour,

Vu l'arréte de délégation de fonction et de signature au Premier adjoint au Maire en date du 17 mars
2008 pris en application de la délibération du Conseil Municipal du 14 mars 2008,

Vu lFarrété, en date du 10 septembre 2010 ayant accardé sur le terrain en cause un permis de
construire valant permis de demofir 4 la SARL COGERIM, représentée par Monsieur DEUTSCH

Philinpe,

Vu les accords d'une part, du bénéficiaire du permis de construire valant permis de démolir,
a savoir la SARL COGERIM représentée par Monsieur DEUTSCH Philippe, et d'autre part, du
demandeur la SARL RESIDENCE LE DOMAINE DE MANON, représentée par Monsieur
GANIVENQ Qlivier, le nouvel acquéreur,

Vu l'avis du Prefet des Alpes Maritimes, consulté aux titres des articles L..422- 5 et L4226 du

code de I'Urbanlsme, ayant émis un avis confarme tacite réputé favorable conformément & l'article
R.423-59 dudit code en date du 27 mai 2011.

ARRETE :

ARTICLE 1 : Le bénéfice du permis de construire valant permis de démolir porlant le numéro
PC 06004 09 AD211 accordé e 10 septembre 2010 est transféré & la SARL RESIDENCE LE
DOMAINE DE MANON, représantée par Monsieur GANIVENG Olivier.

ARTICLE 2 : Les articles de 'arrété initial demeurent inchangés.

Le délai de validité du permis de construire initial demeure inchangé.

Antibes, le 3T Mg 2011

Paur | aire,

Premter Adjoint délé en matieére d'urbanisme,
eillgr Régional,

La présente décision et le dossler sont transmis o jour au représenlant de FEtt dans ies condilions prévues 3 'article R.424-12 du Code de Furbanisme. La
Rrésente décisfon est exdculoirg 4 compter de sa réception.
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INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS

CARACTERE EXECUTOIRE D'UNE AUTORISATION ; Une autorisation est exéculoire 4 la date d'obtention, sauf dans
{'un des cas particuliers suivants ;

- une aulorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire gqu’a compter de ia date & laquells eile a été
transmise au préfet ou & son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général
des collectivités territoriales, Le matre ou le président de

I'Stablissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date & taguelle cette transmission a été
effectuée,

- En cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d'arbre, les travaux ne peuvent cammencer
qu'un mois aprés la date a laquelle I'autorisation est acquise,

- Pour un permis de démolir, les fravaux de démolition ne peuvant commaencer que quinze jours apres la date & laquelle
lautcrisation est acquise,

~ Paur un projet situé danrs un site inscrit, les travaux ne peuvent commencer qu'aprés 'expiration d'un delai de guatre
maois a compter du dépdt de la demande en mairie

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les fravaux peuvent démarrer dés que ['autorisation est acquise
et exécutoire. Copis de la présente iettre doit étre affichée sur le terrain pendarnt toute 1a durée du chantier.

L'affichage est effectus par les soins du hénéficiairs sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & &tre visible
depuis |a voie publigue. || doit indiquer le nom, la raison ou fa dénomination sociale du bénéficiaire, la date et |8 numeéro
du permis, et s'il y a fieu |z superficle du terrain, la superficie du plancher autorisé ginsi que la hauleur de |a construction
par rapport au so! naturel. il dolt également indiquer I'adresse de la mairie ol le dossier peut &tre consulté.

L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentisux d'un fiers confre
cetle autorisation, le recours devra tre nolifié sous peine d'irrecevabiiité & lautorité qui a délivré Pautorisation, ainsi qu'a
son henéficiaire.

Cet affichage n'est pas obligaloire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d'arbres siiués
en dehors des secteurs urbanisés.

DUREE DE VALIDITE : Une autorisation est périmée si las travaux ne sont pas enfrepris dans le délaf de trois ans a
compter de la date a laquelle un permis tacite ou une décision de non-opposition & une déclaration préalable sont
intervenus, Il en est de méme si, passé ce délai, os iravaux sont interrompus pendant un délal supérieur 3 une année.

PROROGATICN : La durée de validité peut étre proiongée pour une année, sur demande présentée deux mois au
moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres

et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué de fagon défavorable.

Vous devez formuler votre demande sur papier libre, en joignant une copie de Fautorisation que vous souhaitez faire
proroger. Volre demande en double exemplaire deit étre ;

- soil adressée au maire par pli recommands, avec demande d'avis de réception postal,

- s0it d&éposée contre décharge & ia mairie.

OBLIGATION DE SCUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doil étre scuscrite par
la personne physigue ou morate dont la responsabilité décennale peut &tre engagée sur lé fondament de la présomption
établie par les articles 1782 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du
code des assurances.

PARTICIPATION EN CAS DE PERMIS ET DECLARATICN PREALABLE TACITE : Dans le délal de deux mois a
compter de I'intervention d'un permis tacite ou d’'une décision de non opposition a une déclaration préalable, 'autorite
compétente peut par arrété fixer les participations exigibles du bénéficiaire {article L.424-8 du code de 'urbanisme).

LE PERMIS EST DELIVRE SOUS RESERVE DU DROIT DES TIERS: |l vérifie Ja conformitéd du projet aux régles et
servitudes d'urbanisme. |l ne vérifie pas si le projet respecte les auires régiementations et les regles de droil privé. Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc
faire valpir ses droits en saisissant les tribunaux civils, mérne si e permis respecte les régles d'urbanisme,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS: Une décision administrative peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal
administratif de Nice, dans un délzai de 2 mois a4 compter de sa nofification. Dans ce délai, il peul étre présenté un
recours gracieux prerogeant le délai de recours contentieux. Sauf dans le cas ol un régime de décision implicite
d’acceptation est institué par la loi, le silence gardé pendant plus de 2 mois par I'autorité administrative sur une demande
vaut décision de rejet,



DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANGAISE
DES  ALPES-MARITIMES

ARRONDISSEMENT
DE GRASSE

Direction Générale Adjointe de
la Proximité

E

VILLE ‘ D'ANTIBES

Direction urbanisme A R R E T E
PERMIS DE CONSTRUIRE

Rétérence : NR/CCA MODIFICATIF
o
Té Original Demande de permis de construire n® PC 06004 09 A0211 M2

Déposée le 26/104/2012
Dossier complété : 1610712012
Dossier modifié : 31/08/2012 ; 05/09/2012

Par : | SARL RESIDENGE LE DOMAINE DE
MANON

Certifié exécutolre compte tenu de
Représenté(e) par : | Monsieur GANIWENG Clivier
I1 lafﬁcha e en %

i1 Ia nutiﬂca fa ) )
& | 2 Demsaurant : | 347, quai des Moulins
Espace Don Quichotte

34202 SETE CEDEX

et de réceptio
Suus-prefat:ture. e O fl e /g@ﬂ, Pour:| - Modifications du voivme ef des
fagades.

- Aménagement de 15 logements

Pour le Maire, o
Le Directeur Gé supplementaires,

- Supression de places de parking en
sous sol.

- Créations de places de parking
extérieurs.

Sur un terrain sis a 1 | 664, route des Trois Moulins

Reférence(s) cadastrale(s) : | AB0210

Surfaces hors ceuvre Nette : &5m?
Nb de logements : 15 {soit 255 au total)
Nk de batiments :  Inchangé

Destination :  Inchangée = Hébergemant hételier
{residence étudlante)
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LE MAIRE D’ANTIBES

Vu ja demande de permis de construire susvisés,

Vu le Code de lurbanisme, notamment ses artidles L 421.1 et suivants, R 421.1 et suivants,
R.111-1 et suivants,

Vu je décret n°2008-1353 du 19 décembre 2008,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 13 mai 2011 approuvant e Pian Local d’'Urbanisme
(P.L.U.) d’Antibes Juan-Les Pins, rendu exacutaire le 16 juin 2011,

Vu l'arrété da délégation de fonction et de signature au 1er adjaint au Maire en date du 17 mars 2008 pris
en application de la délibération du Conseil Municipal du 14 mars 2008,

Vu la Loi gu 2 mai 1930 modifiée relative & ia protection des Monuments Malurels st des Sites,

Vu la délibération du conseil municipal, en date du 15/11/2007, approuvant le Régiement du Service de
I'Assainissement Callectif,

Vu l'arrété, en date du 1071072010 ayant accordé sur le ferrain en cause un permis de construire &
SARL CGGERIM,

Vu larrété en date du 31/05/2011 ayant transféré Je bénéfice du permis de construire susvisé a la
SARL RESIDENCE LE DOMAINE DE MANON,

Vu les avis favorabies, ci-annexés, en date du 28/09/2012 émis par I'Architecte des Batiments de France
au titre des lois du 2 mai 1930 et du 31 décembre 1513 susvisées,

Vu l'avis favarabie avec prescriptions, ci-annexé, en date du 25/07/2012 émis par e Service
Départemental d'Incendie et de Secours,

Considérant que le projet peut n'étre accepté gue sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciaies s'il est de nature & porter atteinie & la salubrité ou a la séourité publique du fait de sa situation,
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximite d'autres installations
(confoermément a I"articie R111-2 du Code de l'urbanisme),

Considérant que dans les zones exposées a des risques d'incendie de foréls sont admises les
occupations et utilisations du sol ci-dessus énumérées & l'article UD 2 soumises & des conditions
particuliéres, sous réserve gu'elles solent aulorisées par le réglement des plans de prévention des
risyues naturels et qu'elles respectent les prescriptions desdits plans ainsi gue les travaux et
aménagements destinés a pallier ces risques,

Considérant 'avis favarable avec prescriptions susvisé émis par le Service Départemental d’Incendie et
de Secours,

Cansidérant, en application des dispositions de Particle UD 3 du réglement du P.L.U susvisé, gue les
caractéristigues des accés et des voies privées doivent étre adaptées & lopération el satisfaire aux
exigences de sécurité, de défense conire lincendie, de ramassage des ordures ménageéres,

Considérant, en application des dispositions de l'article UD 4.2 du Réglement du P.LU susvisé,
que « Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d'eaux usées suivant les modalites .
définies par le Réglement du Service de l'Assainissement Collectif. »,

Considérant gue le projet peut n'étre acceplé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérisur
des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nafure a porter atleinte au caractére ou a
lintérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaing ainsi qu'a fa conservation des
perspectives monumentales {conformément & l'article R111-21 du Code de {'urbanisme),

Considérant avis favorable avec prescriptions susvisé émis par |'Architecte des Batiments de France,
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ARRETE :

ARTICLE 1 : Le permis de construire modificatif est accordé pour les travaux prévus a Fensemble
du dossier annexé a la demande susvisée.

ARTICLE 2 : PRESCRIPTIONS

Le permis de construire modificatif est assorti des prescriptions particuliéres suivantes :

¥ |es prescriptions émises dans Vavls susvisé, du Service Départemental d'lncendie et de
Secours, devront étre respectées.

» Conformément & I'avis du Service Voirie :

- Une signalisation adaptée devra étre installée pour gérer les sens de circulation.

% Conformément & "avis du Service Assalnissement :

- L'ensemble des modalités de raccordement au réseau public d'eaux usées {partie
publigue et privée du branchement, servitude, organe de gestion, diagnostic du réseau par
passage caméra, remis en état, ...) devra étre réallsé ef régularisé en concertation lots du
dépét de la Déclaration d’Ouverture de Chantier (D.0.C.} et suivant les prescriptions
techniques et administratives du service Instruction de I’Assainissement Collectif et aux
prescriptions du Régiement d’Assainissement collectif, aux frais du petitionnaire.

- Les eaux de pompage de |a nappe ou de drainage du batiment ne seront pas rejetées dans
les réseaux publics d'Eaux Usées et d’Eaux Pluviales.

Les réserves insérées dans l'arrété initial susvisé demeurent applicables.

Le délai de validité du permis de construire reste inchangé.

ARTICLE 3 : TAXES ET PARTICIPATIONS

La participation pour raccordement & Pégout prévue a P'article L. 1331-7 du Code de la Sanié
Pubiique, et instaurée par délibération du Conseil Municipal de la commune d'Antibes du 156 juin
1969, modifiée, est fixée a: 2552€ x 5 m* = 12760 €.

La présente décision donnera lieu & la perception de la Taxe Locale ¢'Equipement, de la Taxe
Départementale des Espaces Naturels Sensibles et de la Taxe Deépartementale pour le
financement du C.A.ULE. dont les montants seront notifiés ultérieurement.

La redevance d'archéologie préventive instaurée par l'article 9 de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001
pousra étre exigée du bénéficiaire de |'autorisation d'occupation des sols.

Antipegie 05 0CT. 2012

Pour le DgpygteiMaire,

Jean-Plerre NZALEZ
ler Adjoint detegueé atisre d'urbanisma,
Conse]

L& présente décision ! |e dossier sont franzmis ce jour au représentant de IEfal dans les conditions prévues a larticle R.424-12 du Code de
l'urbanisrma, La présente dénision &5t exéctitolre & compier de 5a réception,



. DOSSIER N° PC06004 05 A0211 M2 4°™ feulllel

r
u

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT

CARACTERE EXECUTOIRE D'UNE AUTORISATION : Une autorisation est exéculolre & la date d'obtention, sauf
dans 'un des cas parficuliers suivants :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exéculoire gu'a compter de la date a taquelle elie a été
ransmise au préfet ou & son délégué dans les conditions définies aux articies L. 2131-1 et L. 2131-2 du code géneral
des collectivités iemitoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit
vous informer de la date 4 laguelle ceite fransmission a été effectuée.

- En cas de dédlaration préalable comprenant une parile coupe et abaftage darbre, les fravaux ne peuvent
commencer quun mois aprés la date a laquelle lautorisation est acquise.

- Pour un permis de démolir, les travaux de démolition ne peuvent commencer que quinze jours aprés la date a
laguelle I'auforisation est acquise,

- Pour un projet situé dans un site inscrit, les iravaux ne peuvent cammencer qu'apres Pexpiration d'un délal de quatre
mois & compter du dépdt de la demande en mairie

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE; les travaux peuvent démarrer dés que Pautorisation est acquise
et exécutoire. Capie de ka présente lettre doit &tre affichée sur le terrain pendant foute la durée du chantier.

L'affichage est effectué par les soins du béndficiaire sur un panneau de plus de 80 centiméfres de maniére a élre
visible depuis la voie publique. If doit indiguer le nom, la raison ou |a dénomination sociale du bénéficiaire, la date elle
numeéro du permis, et 8t y a lieu la superficie du terrain, 1a superficle du plancher autorisé ainsi que fa hauteur de fa
canstruction par rapport au sol naturel. I doit également indiquer l'adresse de la mairie ob le dossier peut étre
consulté.

L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours admintstratif ou de recours contentiaux d'un tiers contre
cetle zulorisation, le recours devra étre notifié sous peine dlirrecevabiiite a lautorité qui a délivré Pavtorisation, ainsi
qu'd son bénéficiaire.

Cet affichage nest pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ol Un abattage d'arbres
sitiés en dehors des sectewrs urbanisés,

DUREE DE VALIDITE : Une autorisation est périméa si les fravaux ne sont pas entrepris dans le délai de trots ans &
compter de la date & laguelle un pemmis tacite ou une décision de non-apposition & une déclaration préalable sont
intervenus. | en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur 3 Uns année.

PROROGATION : La durée de validité peut étre prolongée pour une annde, sur demande présentée deux mois ad
moing avant 'expiration du déiai de validité si les prescriptions d'urbanisme, jes senvitudes administratives de tous
ordres el les taxes et pariicipations appiicables au tarrain n'ont pas evolua de facon défavorable.

Vous devez formuier voire demande sur papier libre, en joignant une copie de lautorisation que vous souhaitez faire
praroger. Votra demande en double exem plaire doit étre :

- soit adressés au maire par pli recommandé, aves demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contra décharge a la mairie.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DONMMAGES-DUVRAGES : cette assurance doit &tre souscrite
par la personne physique ou morale dont la responsabliité décennale peut éfre engagée sur ie fandement de la
présomption établie par les arficles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articies L241-1
et suivants du code des assurances,

PARTICIFATION EN CAS DE PERMIS ET DECLARATION PREALABLE TACITE : Dans le délai de deux mois 2
compter de l'intervention d’un permis tacite ou d’une décision de non opposilion & une déclaration préalable, lautorité
compétente peut par asté fixer les participations exigibles du béngficiaire (article L.424-8 du code de Purbanisme).

LE PERMIS EST DELIVRE SOUS RESERVE DU DROIT DES TIERS: |l verifie |a conformité du prajet aux régies et
sarvitudes d'urbanisme, Il ne vérifie pas sl le projet respecte les autres régiementations et les regles de droit privé.
Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance au droit de propriété ou d’autres dispositiens de droit prive
peul donc faire valoir ses droits en saisissant les fribunaux civils, méme sl le permis respecie les régles d'urbanisme.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS: Une décision administrative peut faire I'ebjet d’un recours devant le tribunal
acministratit de Nice, dans un délai de 2 mois & compier de sa notification. Dans ce délai, il peut &ire présenta un
recours gracleux prorogeant |@ délai de recours contentieux. Sawf dans le cas ol un régime de décision implicite

d’acceptaiion est institué par la loi, le silence gardé pendant plus de 2 mois par lautorité administrative sur une
demande vaut décision de rejet.




i
DEPARTEMENT
DES ALPES-
MARITIMES

ARRONDISSEMENT
DE GRASSE

Direction Générale Adjeinte
Amanagement
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PERMIS DE CONSTRUIRE
MODIFICATIF
Favorable avec prescriptions
Régularisation

Demande de permis de constraire n® PC 08004 D9 AG211 WMO3

Déposée le 15/05/2014
Dossier complété : 02/07/2014

Certifié exécutolre compte tenu de

TX] i'affichage en Mairie,
e A3 SO0k

A] 1a nofification faite

e AL 2OIL .

et de la réception an

Sous.préfecturs, le

Ay (Rofk.

Par:

Représenté(a) par:

Demeurant :

Pour :

Sur un terrain sis a :

SARL RESIDENGE LE DOMAINE DE
MANON

Monsieur GANIVENQ Ofivier

547, quai des Moulins
Espace Don Quichoite
BPF 123

34202 SETE

Suppression de 8 places de parking
extérieures.,

Création de B places de parking en
sous-sol

Mise en place de panneaux solaires,
aménagement d'un local poitbelies.

i Construction d'un local sanitaire
: piscine, d'un transformateur électrique.

Modification des facades (conduit de
cheminge)

664, Route des Trois Moudlins

Référence(s) cadastrale(s) : | AB0210
Surface de plancher
Démolie : 0 m?
Créée: 10m*

Nb de logemments : 0

Nb de batiments : 0

Destination :

Habitation d’intérét colectif
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LE MAIRE D'ANTIBES
Vu la demande de permis de construire modificatif susvisée,

Vi e Code de lurbanisre, notamment ses arlicles L 421.1 et suivants, R 421.1 et suivanis,
R.111-1 et suivants,

VU |e décret n®2008-1353 du 19 décembre 2008,

Vi ta délibération du Censeil Municipat en date du 13 mai 2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U.} d’Antibes Juan-Les Pins, rendu executaire g 16 juin 2011,

Vu faméte de déiggation de fonctions et de signature de Monsieur le Maire & Monsieur Patrick
DULBECCO en matiére d'urbanisme, d'environnement et de développement durable en date du ler
avrit 2014, ’

VU ta Loi du 31 décembire 1913 modifiée sur fes Monuments Historiques,

Vu la Loi du 2 mai 1930 medifiee refative & la protection des Monuments Naturels et des Sites,

Vu le Reglement Sanitaire Départemental approuvé par arrété préfectoral en date du 01 janvier 1980 et
muodifig,

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'incendies de Foréts (P.P.R.|.F.] approuve
par arrété prefectoral en date du 17 juin 2009,

VU la géliberation du Conseil Municipal en date du 31/03/2006, approuvant le Reglement
d'assainissernent des saux piuviales,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 15/11/2007, approuvant e réglement du Service de
{'Assainissement Collectif, )

Vu larrété (modifié), en date du 10/09/2010, notifié le méme jour, ayant accordé sur le terrain en cause
un permis de construire & la SARL COGERIM représentée par Monsieur DEUTSCH Philippe,

vu l'arrété en dabe du 31052011, notifié le 06/06/2011 ayént transfaré le bénéfice du permis de
construire susvisé & la SARL RESIDENCE LE DOMAINE DE MANON, representee par Monsieur
GANIVENQ Olivier,

VU la mise en demeure de régulariser des travaux en date du 21/03/2014 suite 5 [a Declarafion
Attestant FAchévermnent et ia Conformité des Travaux, en date du 10/12/2013,

VU les avis favorables, ci-annexds, en date du 10/07/2014 émis par I'Architecte des Batimenis de
Frarce, au tifre des Lois du 31 décembre 1913 et du 02 mai 1930,

VU l'avis favorable, ci-annexg, en date dy 09/07/2014, émis par le Syndicat Mixte Sophia-Antipolis,

VU l'avis favorable, ci-annexé, en date du 18/07/2014, émis par la Communaute d’Agglomération de
Sophia-Antipolis, Direction Générale Adjointe Services de Proximité, Direction EnviNet,

VU T'avis favorable, ci-annexé, en date du 05/08/2014 emis par 'z Direction Généraie de I'Aviation
Civile,

iu Pavis fawvorable avec prescriptions, ci-annexe, en date du 29/08/2014 émis par le Service
Deénartemental d'incendie et de Secours,

VU lavis tacite réputé favorable, en date du 03/07/2014, d'Eleciricité Reseau Distribution de France,
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Considérant que le projet peuf n'élre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales 'l est de nature a porter atteinte a ia salubrite ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximite d'autres
installations (conformément 4 'article R111-2 du Code de 'urbanisme),

Considérant le Plan de Prévention des Risgues Naturels Prévisibles d'incendies de Foréts (P.P.R.LF )
approuvé par arrété préfectoral en date du 17 juin 2008 determinant les 2ones exposéss au risque

‘d'incendies de foréts et las mesures de prévention 4 mettre en cauvre,

Considérant, conformeément & Farticle HZ 2.2 du reglement du P.LU. susvisé, que dans les Zones
exposées & des risgues d'inondation etiou d'incendie de foréts etfou de mouvements de terrain sont
admises les vocupations et utilisations du sol énumerées a larticle UZ 2 scumises a des condllions
particufiéres, sous réserve qu'elies solent autorisées par le reglement des plans de prévention des
risques naturels et qu'slles respectent les prescriptions desdits plans ainsi que les fravaux et
aménagements destings & pallier ces risgues,

Considérant I'avis favorable avec prescriptions susvisé émis par le Service Deépartemental d'lncendie et
de Secours des Alpes-Maritimes,

Considérant l'article UZ 4.2 du réglement du P.L.U. susvigé, qui stipule que les congtructions doivent
&tre raccordées au réseau public d'ealx usées suivant les modalités définies par le réglement du
Service de |'assainissement collectif,

ARRETE :

ARTICLE 1: Le permis de construire modificatii est accordé pour les travaux prévus a
I'ansembile du dossier annexé a la demande susvisée.

ARTICLE 2 : PRESCRIPTIONS
Le permis de construire modificatif est assorti des prescriptions particuliéres suivantes :

« Les prescriptions émises par le Service Départemental d’Incendie et de Secours dans
s0n avis susvisé devront étre respectées,

« Conformément i I'avis de la Direction Sapté Environnement Développement Durable

Susvisé ;

¥ L'immeuble devra posséder un local spécial, clos et ventilé pour le stockage
des récipients 3 ordures ménagéres. Il devra respecter les prescriptions
techniques de Iarticle 77 de PArrété Préfectoral du 01/01/1980 portant
Réglement Sanitaire Départemental et de ['article §.4 de PArrété Municipal
n*1068/4 du 14 juln 2004 modifié le 05/03/2008 ,

)] La piscine ot ses éguipements devront se conformer aux prescriptions des
articles D1332-1 4 13 du code de fa sanié publicue,

» Conformément & I'avis émis par le Service Assainissement Collectif, Direction Réseaux
ef Infrastructures :

* L'ensemble des modalités de raccordement au réseau public d’caux usées
{partie publique et privée du branchement) devra étre réalisé, régularisé et
remis en état en concertation lors du dépét de la Déclaration d’Ouverture de
Chantier et suivant les prescriptions techniques et administratives du Service
Instruction de PAssainissement Collectif, conformément aux prescriptions du
Ra&glement d’Assainissement Collectif, aux frais du pétitionnaire,
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)
[

« Les réserves insérées dans I'arrété initial susvisé restent applicables,
« Le délai de validité du permis de construire initial demeure inchangé.
ARTICLE 3 : TAXES ET PARTICIPATIONS

La présents décision donnera lieu & ta perception de {a Taxe communale d'Aménagement {taux
5%) et de la Taxe départementale d’Aménagement (taux 2,5%) dont les montants vous seront
notifiés ulférieurement.

La redevance d'archéologie préventive instaurée par 'article 9 de la loi 200144 du 17 janvier
2001 pourra étre exigée du hénéficiaire de I'auterisation d'occupation des sols.

. POUR INFCRMATION :
Conformément & la délibération du 12 julllet 2012 et a larticle L.1331-7 du Code de la Santé
Publique la Participation pour le Financement de I'Assalnissement Collectif (P.F.A.C.} est
instituée sur le territoire de la Commune en remplacement de la Participation pour
Raccordement a I’Egout {informations disponibles auprés du Service Assainissement joignabie
au 04.92.980.47.66}).

Antibes,
leﬂééssifhﬂaire, 12 KOV, 2014

La présenie décision et Je dossier san
de Furbanisme. La présente decision. e

tifipns prévues & Taticle R424-12 du Code



INFORMATIOMS — A LIRE ATTENTIWEMENT - INFORMATIONS ~ A LIRE ATTENTIVEMENT

CARACTERE EXECUTOIRE D'UNE AUTOR!ISATION : Une autorisation est exécutaire & la date d'obtention, sauf dans
fun des cas particuliers suivants

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exscutoire qu'a compter de Ta date a laguelis elle a &te
transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux artictes L. 2131-1 et L 2131-2 du code général des
collectivités territeriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous
informer de la date & laqueile cette transmission a élé effectués. '

- En cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d'arbre, les travaux ne pelvent commencer
quU'un mois aprés la date a laquelle 'aulorisation est acguise.

- Pour un permis de démeilir, les fravaux de démalition ne pauvent commencer que quinze jours aprés la date & laguelle
Fautorisation est acquise,

- Pour un projet situé dans un site inscrit, les travaux ne peuvent commencar qu'aprés 'expiration d'un délai de quatre
mois & compter du dépdt de la demande en mairie

COMMENGCEMENT DES TRAVAUX ET AFEICHAGE: |es travaux peuvent démarrer dés que Fautorisation est acquise et
exéculoire, Copie de |a présente |ettre doit étre affichée sur le terrain pendant foute la durée du chaniier.

L'affichage est effectué par fes soing du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 cantimétres de maniére a étre visible
depuis la voie publique. Il doit indiquer |e nom, la raison ou la dénocmination sociale du beneéficiaire, 1a date et le numero
du permis, et §'il y a lieu 1a superficia du terrain, la superficie du plancher avterise ainsi gue la hauteur de la construction
par rapport au sol naturel. | doit également indiquer 'adresse de la mairie ol le dossier peut ére consulte,

L'affichage doit également mentionner gu'en Gas Ge recours administratif ou de recours contentieux d'un liers contre cette
autorisaiion, |& recours devra étre rotifié sous pelne dirrecevabiiité a Pautorité qui a délivre 'autorisation, ainsi gqu'a son
kengficiaire,

Cet affichage n'est pas obiigatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d'arbres situés
en dehors des secteurs urbanises.

DUREE DE VALIDITE : Une auforisation est permée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de dsux ans a
compter de la date & laguelle un permis tacite ou une décision de non-opposiion 4 une déclaration préatable sont
intarvenus. il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont Intetrompus pendant un délai supérieur & une annse,

PROROGATION : La durée de validité peut &ire prolongée pour une année, sur demande présentée deux mois au mains
avant 'expiration du délai de validit si fes prescriplions d'urbanisme, les servitudes administralives de tous ordres et les
taxes et participations appiicables au terrain n'ont pas évolué de fagon défavorable.

Vous devez formuler votre demande sur papier fibre, en joignant une copie de Fautorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire daoit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avie de réception postal,

- soif déposée conire décharge & la mairie,

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES ; cefte assurance doit &tre souscrite par
la persanne physigue ou morale dont la respensabilite decennale peut &ve engages sur le fondement de |z présomption
établie par les articles 1792 et suivants dut code civil, dans les canditions prévues par les articlas L241-1 ef suivants du
code des assurances.

" PARTICIPATION EN CAS DE PERMIS ET DECLARATION PREALABLE TACITE : Dans le délai de deux mais a
compier de Fintervantion d'un permis tacite cu d'une décision de non oppositicn 4 une déclaration preatable, l'autoriie
compétente peut par arrété fixer les parlicipations exigibles du béneficiaire (article |.424-6 du code de Furbanisme).

LE PERMIS EST DELIVRE SOUS RESERVE DU DROIT DES TIERS: Hl vérifie la conformité du projet aux régles et
sarvitudes d'urbanisme. || ne vérifie pas si le projet respecta les autres réglementations et les regles de droit prive. Toute
parsonne s'estimant iésée par la méconnaissance du droit de propriété ou daufres dispositions de droit prive peut donc
faire vaicir ses droits en saisissant les tlbunaux civils, méme si le permis respecte les regles d'urbanisme.

DELAIS BT VOIES DE REGOURS; Une décision administrative peut faire Yobjet d'un receurs devant le tribunal
administratif de Nice, dans un délai de 2 mois & compter de sa notification. Dans ce délai, il peut étre présenté un recours
gracieux prorogeant le délai de recours contentietr. Sauf dans le cas ol un régime de decision implicite d’acceptation est
institué par la loi, le silence gardé pendant plus de 2 mois par Iautorité adminisirative sur une demande vaut décision de
rejet.
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s ~ Déclaration @

Eoivm - j,.u.r Fraders W -

Tt | d’ouverture de chantier e 1330770

LOHISTERE [ - EEOLOCHE,

il HEVES DPFEMENT -

BF BB LA CHMENT
TRARLES

 Déclarer qua vous avez COMMENGE [&s travaux
1 oU aménagements autorisés.

Madame D Mhonsieur D

__Prénom :

Vous &tes une personne mnraie

d penomination - m%—:{{\f_&m LEL s el e M ‘I?t(alson sociale : Sﬁwak______"__
: NF SIRET : LQMJ o, »,_Q_, — e e o1 Catégoria ]undlque [ |

& Représantant de ia personne maorafe : Madame O monsieur a

__ Prénam: £l WiETL o

{ia )

Gl Greampi 2 Nehe:Compy o et ancascﬁachang&an 'd defowdest cndradlaire(s T ded o1 L
T hdresse - Numéro: SUL ___voie: Quld. (&S }«t@uum________,________ o

| Lovai: Ts0ace dar Quie oG, teste: SETE__
Code postal | C:- ‘j E_O_Z._.l 13)1_?/5 Codex .

Sl le demandeur habite a I'étranger : Pays: __ . __Division territoriale __________ . .

G S

: |:| J'accepte de recevair par courrier électronigue les documents tranamis en cours d’instruction par Padministration &

ey,
3 |‘adresse swivanie : e - L. - R

A 1'al pris hanne note gue, dans un fe! cas, fa darr:- de noufrcarmn 56/ ce!fe da fa consuftation du courrier én’ecrromque ou, 8
] ddfaut, cefle de f'envol de ce courrer éfecrmmque augmerntde de huit jours.

} — ;
}E Pour la totalite des travaux (] Pour une tranche des fravaux
' Veuillez précisar quels sont les aménagements ou cONstrLclions

COMMENCES :

d 1'aménageur a &ié autorisé & différer les travaux de finition des veiries ? oui Non L

- {36
Surace hors ceuvre nette créde fen m2) . = A D . e

H Nombre de lngernents commencés @ . dont individusls : ____ __ _ donl collectifs-
& Fépartition du nombre de logements commencés par type de financement
L] Logement Locatif Social i Lo 1
d (] Accession Aides [hors prét d taux zéro} i .
: ) Prevataux z8rot v
| ] Autres financements c o -

PRI Ty Tk e 4 £ e o LR TR T e



Je certifie exactes les informations ci-dessus

Signature du {ou des) déclarant(s}

M Votre déclaretion établie en trals exemplaires devra #1re déposée i la mairie du lieu du projet.

A Informations ; Quire qu'il comporté dos risques ids 3 un accident ou una mallacon toujours possible, Ig recours & un travaifleur non déclare est |8
8 rassibte des sanctons prévues par les articles L. 362-3 et B, 382-3 du Code du travail. Au moment de Mouverture du chantiar, le bénéficiaire doii 8
B ttre an poagession de fa preuve qu'll a scuscrit une assurance dommage-ouvrages @ & dalaut, || encours des sanclions pénalas. sauf s'il constrnt §
A paur lui-méme ou sa proche familte, ¢
¥ Dans e délal de B0 jours 5 compter du moment od les locaux son! wilisables, mame s'il reste encore des travaux & réaliser, le propriétaire doit

o adresser une déclaration par local {maisan individuslle, appartement, lacal commercial, ewo} au centre des impdts ou au centra des impbts fonciers
5: {consulter ces services). Tes obligations déclarativas s'sppliquent nofamment lersque ke permis ou i déclarstion préslsble ont pour objet la créa-
M tion de surfaces nouvellss ou le changsmant de destination de surfaces existantes. Le défaut de déclaration entraine la perte des exondrations |

temporaires de taxe foncigrs de 2, 10, 15 ou 29 ans l.'dlSpOSlttons de I'article 1406 du Code général des irmpbis).

€1 voys Bres un particuliar : lalai n° 78-17 du B jonwvier 1378 relative & Uinformatigua, aux fichiers et aux liberés s'appligue sux répenses contsnunz dans
¢& formulaire pour les personnes pliysigues. Elie garantit un droit d'acods aux données norminatives les concernant #1 1e possibilite de rectification, Ces
droits peuvent Stre exercés A 1a mairie. Les données recusillies serant ransmises aux services compétents pour Finstruciion de wotre gemangg.

51 vous souhaitez vous opposer & ce que les informations nominalives cwmprises dens oe formulaire soiant wtilisées & des fins commerciasies, cochez
la case ci-contre ;-



B | ‘Déclaration
ot | attestant I'achevement @
| ot |a conformité des travaux

[DE UURBANMIEME

d'aménagement
s+ Déclarer que Jes travaux de congtruction ou d'ameéna-
gement sont conforrmes a ['autortsation et respectent fes
ragles générales de consfruction

» Déclarer qus la changement da destination ou la divi-
sion de terrain a &té effectué et gat conforme au permis

Y nu & la déclaration préalable

=

= Eﬁfﬁ =
; _azdecla ratio g

5, 0.0,4,0,9.A.0,2, Tu 1 s

Permis d'aménager Eb VSOV TR YO RN THNN N AN O (N N NN | W W N [ O
B Sagiti 4'un aménagemert pour lequel Tamenagew: & &té autorisé a dilfarer les travaux de finitioh des voiries? O ou: L hon

hMademe D MonsmurD

Prénom ;

\-‘ous &les une personne motale

= Denomination : Residence Domaine de Manon _ Raison sosisle SARI )
« N° SIRET ! |4_||ﬁ_|ﬂ_||2_1§_ll]_lﬂ_ﬁ_6_l Ll 1L e Catégorie juridique 1L L1

= Représentant de la persanne morals : Madame [d  Monsieur

: Ng'm GAN IVENQ Prénom : OLIVIER

T S

‘v‘one _ngn s hﬂnl Hins

Localitt : SETE

- Code postal LS_H:*_II;I_.O_IIL BP:_ 11+ Cedex L 1L 1

37 le demandeur habite a I'étranger : Pays : . B Division territoriate :

_ |:| J'accepte de recevoir par courrier électronigue les 'documams transmis en cours d'instrustion par I'administration a

I'adresse SUVaNnts & ... . - U, - S ettt e sip e
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Département des Alpes-
Maritimes '

Direction Générale
Adjcinte Aménagement
et Développement
Durable du Territoire

Direction Urbanisme
Servics Contentieux

République Frangaise

"':J

VILLE

ATTESTATION
DE CONTESTATION
DE LA D.AA.C.T.

Tl
zﬁ D'ANTIBES

(Aris.R_462-6, R 462-7 du CU)

Sur Lo ferrain sis
Vigite de récolement

divers services (cafétéria, salle fitness,

piscine, etc)

: 664 route des Trois Moulins
: 93/02/2014 et 08/01/2015

Permis de comstruire 1° 3 PC 06004 09 A0211 A DEMOLIR ;
Accordé le « 10/09/2010, modifié Ie 05/10/2012 Surface de plancher  : 1063m*
A CONSTRUIRE :

A : SARL LE DOMAINE DE MANON
Représenté(e) par : Monsieur GANIVENQ Olivier Surface de plaacher 1 6796 m2
Demeurant . : Espace Don Quichotte Nombre de batiments 3

: 547 Quai des Moulinsg

o 34202 SETE CEDEX

Domicilié{e) chez tf Nombre de logements 1 255
Dépbt D.AACT. : 23/12/2013
Mise en demeurs du 1 31/03/2014 Destination : Hébergement hotelier

{résidence pour

. étudiants)
Régularisation : PC 06004 09 A0211 M{3 accordé le
- 12/11/2014 1
Pour ¢ Une résidence pour étudiants comportant Semon cadastrale : AB0210

Le 09/01/2015, le Maire de la commune I’ANTIBES - JUAN LES PINS atteste contester la
«Déclaration Attestant de I’ Achévement et de la Conformité des Travauz» ;-

- Avis défavorable du service eaux pluviales.
- Avis défavorable du service caux nsées.

- Avis défavorable du service voirie,
- Avis défavorable du service Direction Santé¢ Environnement Développement Durable.

La présente attestation est délivrée pour servir ct valoir c¢ gue de droit.

Antibes le




Ca tableau certifia par 'EMPRUNTEUR at approuvé par la BANQUE Sera remis au
notaire rédacteur.

La stipulation contenue au paragraphe T qui précéede n'est accepté par la
BANQUE qu'en faveur des acquéreiwrs dont fe prix d'acquisition ef ses modaliteés de
paiement auront 416 acceptés préatzblement of par écrit par cette derniére.

L'acceplafion par les acquérewrs de la sfipulation pour autrui qui précéde sera
constatee dans les acles de verites & inlervenir en leur faveur,

Si lacquéreur laxigs, celte acceplation pourra étra nolifiée a fa BANQUE par
simple laltra par las scins du nolaire rédacteur de l'acle de venie.”

Par suite de ce qui précéde ;
- IACQUEREUR aux présentes a pris connaissance des stipulations pour
autrui qui précédent, et les accepte.

- Le VENDEUR donne mandat au notaire soussigné de verser 3 la banqua la
partie du prix payé comptant aux termes des présentes.

CONDITIONS SPECIFIQUES A UNE ACQUISITION
DANS UNE "RESIDENCE ETUDIANTS AVEC SERVICES"
Le présent contrat porte sur des biens et droits immobiliers dépendant d'un
immeuble dont la destination principale est UNE RESIDENCE POUR ETUDIANTS
AVEC SERVICES.

En méme temps que son contrat de réservation, ACQUEREUR aux
présentes a signé un bon de commande da mobilier sous Vintitulé "kit meubles(1°).

Dans ce méme contrat de réservation, il a été prévu que FACAUEREUR
devait signer concomitamment aux présentes un contrat de bail commercial de biens
immobiliers maubtés au profit d'un exploitant (2°).

1°) Signature d'un bon de commande de mobilier

Devant s'agir de iocation meublée, VACQUEREUR aux présentes sait qu'il
doit garnir les locaux gu'il donne 3 ball du mebilier nécessaire a leur exploitation. A cet
effet, un "Kit meubles” a é&té signé par FACQUEREUR aux présentes,
concomitamment & son contrat de réservation.

Un exemplaire de ¢e "ki{ meubles" demaurara joint et annexé aux présentes
apras mention,

Le prix du mobilier, indique en premiére partie d’acte, a été paye comptant ce
jour par la comptabilité du Notaire soussigne. - .-

Dans fe confrat de réservation, il était convenu que le VENDEUR s'engageait
4 faire signer par TACQUEREUR concomitamment a la signature du présent acte, la
bon de commande mobilier cofrespendant au kit meubles” Cependant,
contrairement aux stipulations du conirat de réservation, les parties conviennent
expressément que ce bon de commande sera régularisé directement entre elles, sans
lintervention du notaire soussigné, postérieurement aux presentes, le toutl sous leur
entiére responsabilité.

2") Signature d'un_contrat de bail commercial

If -

L'ACQUEREUR s'est obligé 4 donner a bail commercial les biens &t droits
immobiliers acquis aux termes des présentes. équipes ef meublés, a la société
dénommee VILLAGE CENTER GESTION, Sociéte a responsabilité Limitée, au capital
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de 250.000 € dent le siége social est & SETE (34200), Espace Don Quichotte, 547
guai des Moulins.

Il résulte du contrat de réservation régularisé entre les parties que la présente
venie est soumise a la condition essentiells et délerminante que FACQUEREUR
régularise concomitamment aux présentes, le bail commercial au profit de la SARL
VILLAGE CENTER GESTICN

Précision étant ici faie gu'un projef du bail, a & communiqué a
'ACQUERELUR lars de la signature de son contrat de réservation, comme figurant en
annexe dudit avant-contrat..

Cependant, contrairgment aux stipulations du contrat de réservation, les
parties conviennent expressement gue le contrat de bail commercial entre
FACQUEREUR et la SARL VILLAGE CENTER GESTICON sera régularisé directement
entre elles, sans lintervention du notaire soussigneé, postérieurement aux présentes,
le tout sous leur entidre responsabilité.

Ce bail sera consenti et accepté pour une durée de 9 ans sans possibilité de
résiliation a I'expiration de chaque périnde triennale,

S'agissant d'une location meublée 'ACQUEREUR aux présentes paurra
bénéficier, dés lors qu'il remplira les conditions nécessaires, du statut de loueur en
meublé professionnel (LMFP}) ou non professiannel {LMNP).

L'ACQUEREUR aux présentes reconnait d'ailleurs avoir été parfaitament
informé, préalablement a la signature de son contret de réservation, sur le statut de
loueur en meublé professionnel ou non, ses principes, obligaticns et incidences. Il
confirme par les présentes en avoir parfaitement compris les termes et 'ensemble des
obligations juridiques, comptables, sociales et fiscales en découlant.

1If -

Aux termes du contrai de bail, la saciété VILLAGE CENTER GESTION
s'engagera auprés du bailleur a offrir aux ¢lients de la résidence, en plus de
I'hébergement, au moins trois des quatre prestations suivantes : le petit déjeuner, le
nettoyage régulier des locaux, la fourniture de linge de maison et la réception méme
non personnalises de la clientéle, dans les conditions prévues par l'article 2610 — 4° -
b du code géneral des impdts &t par linstruction CGE 3-A-2-03 du 30 avnl 2003
permettant I'assujettissement des loyers du bail la T.V.A.

En conséquence, TACQUEREUR pourra bénéficier de 'assujetlissement 4 la
T.V.A sur les locations (dés lors egalement qu'il remplira les conditions nécessaires),
et donc de sa récupération.

lnformat!ons de ACQUEREUR

Pour information de ' ACQUEREUR,

a } les dispositions des articles 261 D 4° du CGI, visé ci-dessus, et 293 F ot
I sont rapportées ci-aprés ;

-article 261 D 4° ;
« Sont exonérées de la TVA..

« 4% Les locations occasionneliss, permanentes ou saisonviéres de
logements meublés ou garnis a usage d'habitation.

Toutefois, 'exonération ne s'applique pas :

a. Aux prestations d'hébergement fournies dans /es hélels de {ourisme
classés, fas villages de vacances classés ou agréés et les résidences de tourisme
classdas lorsque ces dernidres sont deslinées & I'hébergement des touristes el
qu'elles sont loudes par un contrat d'une durée d'au moins neuf ans 4 un exploitant
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qui & souserit un engagement de promolion touristique a 'étranger dans les conditions
fixées par un decret en Consel d'Etat ;

b Aux prestations de mise & disposition d'un local meubld ou garni
effectuéas a lifrs onéreux et do maniere habituelle, comportant en sus de
I'hébergement au moins lrois das prestations sulvantes, rendues dans des conditions
similalres 4 cefles proposées par Iss établissements d'hébergement & caractére
hételier exploités de maniére professionnelle | le petit déjeunsr, le  netfoyage réguiier
des focaux, fa fourniture de finge de maison ! 1a réception, méme non personnalisse,
de la clientéle.

c. Aux Iocations de focaux nus, meublés ou garnis consenties par bail
commercial a8 lexploitant d'un élablissement d'hébergement qui remplit les conditions
fixéss au a ou au b,

d. Aux preslations d'hébergement fournies dans les villagas résidentieis de
fourisme, lorsque ces derniers sont destings a "hébergemeant des louristes et quils
sont Joues par un contral d'une durée d'au moins neuf ans 3 un exploitant, dans des
conditions fixées par décret en Consell d'Etat. Css villages résidentiels de fourisme
s’inscrivent dans une opération de réhabilitation de Fimmobilier da loisirs définia par
farticle L. 318-5 du code de l'urbanisme, »

-articla 293 F :

« ! - Les assujatlis susceptibles de beneficier de fa franchise menlionnée A
f'article 293 B peuvent opler pour e peiement de fa Taxe sur la Valeur Ajoutée,

If - Celte oplion prend effel au premier jour du mois au cours dugqusl elle est
déclarée.

Efle couvre obfigaloirement une période de deux annges, y compris calle au
cours de laquelle efie est déclarée... »

b} et les précisions qui suivent lui sont communiquées :

- TACQUEREUR, s'il n'est pas domicilié fiscalement dans 'Union Européenne,
doit pour bénéficier du remboursement de TVA, avoir désigné un représentant fiscal
en France.

- en cas de cession ou dappori des biens objet des présentes jusguau
commencement de la dix neuviéme année suivant celle de l'acquisition ou da
l'achévement, 'ACQUEREUR sera tenu de procéder aux reversements de la TVA
prévus par larticle 207 Ill 1 de I'annexe Il du Code Général des Impdts dans les
conditions de droit commun. Cetle fraction est égale au montant de la déduction
diminuge d'un vingtiéma par année civile ou fraction d'année civile écoulée depuis la
date a laquelle le bien immobilier a éié acquis, sauf application de l'article 257 bis du
Code Général des Impdts.

- das sanctions pour non respect par TACQUEREUR de ses engagements,
consistant en la remise en cause de !mposition a la TVA de l'opération depuls
i'origine, seront appliquées par l'administration fiscale.

Déclarations de FACQUEREUR et du VENDEUR

L'ACQUEREUR déclare et reconnait étre parfaitement informé des conditions
et obligations a remplir pour relever du régime de la TVA sur ces locations et
notamment que le preneur a l'obligation d'étre en mesure de fournir lesdits services
selon les modalités et conditions prévues par llinstruction susvisée.

L'ACQUEREUR s'engage a effectuer une déclaration d'existence auprés du
Service des Impdts competents et 4 opter {dans la mesure ol il est susceptible de
bénéficier des franchises de l'arlicle 293 B du Code Geénéral des Impdts) pour
lassujeftissement des foyers 4 la TVA, conformément A l'article 203 F | et || du Code
Géngral des Impdts. || déclare étre parfaitement informé gque ¢ette option doit étre
adressée impérativement & la Recette des Impéts compétente, selon la situation des
immeubles oués, dans un délai de QUINZE {15) jours suivant I'acte notarié.
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L'ACQUEREUR déclare faire son affaire personnelle de ces obligations et
plus spécialement des termes dans lesquels elles sont retranscrites dans le bail sous
saing privé conclue avec la société VILLAGE CENTER GESTION.

L'ACQUEREUR declare également faire son affaire personnelle de la
régularisation, puis de la poursuile et du renouvellemsent du bail commercial a2 sen
échéance et du maintien effectif au travers dudit bail de Pactivité économigue de
résidence avec services.

Par ailleurs, il déclare éire parfaitement informé de robligation de maintenir
cetle exploitation effeclive jusqu'au commencement de 1a dix-neuviéme année suivant
celle de I'acquisition ou da Fachévement,

De son cété, le VENDEUR déclare ne prendre aucun engagement guant 4
l'exploitation ou a sa continuation, ni quant au maintien du régime Fiscal actusllerment
an vigueur et s'oblige uniguement, an ce qui le concerne, a assumer les sbligations ui
incombant en sa qualité de constructeur et de vendeur.

3*) Mandat conféré 4 la société GEFI

En tant que de besoin, FACQUEREUR confirme l¢ mandat conféré au Cabinet
d'Expertise Comptable GEFI dont le sidge est situé 41 chemin du Vieux Chéne, 38240
MEYLAN ou fout autre société que le VENDEUR ui substituerait, 3 l'effet d'effectuer
la mission définie dans ce document, ef notamment |la demande de remboursement
da crédit de T.V.A, grevant 'acguisition objet des présentes et le mobilier, et de faire
pandant cette périnde les déclaratipns neécessaires, recevor les demandes de
l'administration et v répondre.

Le mandat ainsi donné & cetie société ne conférera pas a celle-ci la qualité de
représentant fiscal. Ce mandat pourra concerner tant la récupération de TVA que les
madalités de déclaration fiscales des revenus dégagés par les hiens et drails
immobiliers objets des présentes. L'ACQUEREUR deéclare avoir & ce jour fixer les
moedalités et I'4tendue du mandat directament avec |le mandataire.

L'ACQUEREUR s'interdit de faire guoi que ce soit qui génerait, retarderait ou
qui rendrait impossible la demande qui sera faite en vertu des pouvoirs ci-dessus
visés. Natamment, il s'oblige 4 conférer 4 I'Administration Fiscale toutes garanties que
celle-ci exigerait sous peine de déchéance des délais de paiement fixés aux
présentes. Enfin, FAGQUEREUR s’oblige en tant que de besain a régulariser toutes
demandas cu toutes piéces qui Seraient nécessaires au bon établissement des
daossiers fiscaux et ce dans un délai de huit jours de la demande qui pourrait Ui étre
faite.

AVERTISSEMENT - FORMALITES FISCALES -BIC -TVA

L'ACQUEREUR reconnatt étre parfaiternent informé de la nécessité de
respecler le délai de quinze jours 3 compter des présentes pour accomplir
l'ensemble des formalités fiscales inhérentes a l'opération objet des présentes, tantan
matiére de BIC que de TVA, S '

L' ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre le détail de ces formalités et
en faire son affaire personnelle dés lors qu'il n‘aurait pas mandaté un professionnel
comptable ou autre, paur las accomplir,

USAGE DES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES A L'ENSEMBLE DES

APPARTEMENTS ET SPECIALEMENT DES LOCAUX DE SERVICES

Chaque ACQUEREUR, du fait de son acquisition, s'oblige & adhérer ou
souscrire aux droits el obligations qu'entraine Vexistence de services spacifiques
rendus sous forme de prestations communes & chaque ot privatif d'habitation.
L'existence et l'utilité de ces services sont déterminanteés pour la jouissance de
chacun de ces lots, car, en 'absence de ces prestations, il n'aurait pas été procédé &
l'acquisition des lols concernés. En conséquence, chaque copropriélaire s'oblige &
faire respecter par ses localaires ou ayants droit les mémes obligations.
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Les activités de service ne pourront étre exercées que dans le cadre des
dispositions prévues au réglement de copropriéle et sous réserve du respect du
caraciére et de Iz destination de l'immeuble.

Il ne pourra étre procédé a aucune vente publiqgue dans les locaux, Chague
copropriétaire sera parsonnellement responsable des dégradations failes aux parties
communes et de loutes les conséquences dommageables susceptibles de résuler
dun usage abusif des parlies communes ou d'une utilisation nen conforme a feur
destination, que ¢e soit par son fait, par le fait de son locataire, de son personnel gu
des personnes se rendant chez lui.

Les locaux ne pourront étre ulilisés qu'a 'usage exclusif de setvices, augquel
ils sant destings ; seul un changement de nature du service résidentiel paurra étre
effectue, dans le respect de la destination générale de l'immeuble. En aucun cas, iis
ne devront &tre affectés a 'usage de commerce ou pour l'exercice d'une activité
professicnnelle ou industrielle.

CONTRAT PRELIMINAIRE

La vente objet des présentes a été précédée d'un conirat préliminaire,
conforme a larticle 11 de la loi numéro 67-3 du 2 janvier 1967, établi sous signatures
privées, aux termes duquel le VENDEUR s'est oblige, vis-a-vis de 'ACQUEREUR, 2
lui vendre, par préférence, les BIENS faisant I'objet des présentas.

En contrepartie, ACQUEREUR a effectué un dépdt de garantie ayant servi
au financemeant d'une partie du prix de cefte vente ainsi gu'il a été dit ci-dessus.

Cependant dans |'hypothése ol FACQUEREUR aurait obtenu un prét
finangant la totalité du prix, celte somme lui sera, soil restituée, scit viendra en
déduction das frais d'acte dés lors gu'ils seraient 4 sa charge.

Les conventions résultant des présentes annulent et remplacent toutes autres
ayant pu intervenir antérieurement entre les comparants. Il en est ainsi notamment
des dispositions du contrat préliminaire &ventuellement en contradiction aveo les
présentes que les comparants déclarent désormais nulles et non avenues; saules
celles résultant des présentes et des dispositions de l'article L.261-11 du Code de la
Construction et de 'Habitation, constituent 1a l¢i des parties.

Conformément & l'aricle L.271-% du Code de la Construction et de
I'Habitation, ie VENDEUR a netifié 3 TACQUEREUR qui le reconnait ledit contrat de
réservation, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Aux termes de ladite lettre et/ou du contenu du contrat de réservation, le
YENDEUR a informé 'ACQUEREUR de |a faculté qui ui est offerte par la loi de se
rétracter pendant un délai de sept jours commengant & courir & compler de la
réception par l'acquéreur de la notification,

Ce deélai s'étant écoulé sans que TACQUEREUR ait usé de cetle faculté de
rétractation, la condition résolutoire affectant ladit contrat de réservation est caduque
et la vente réalisable,

NOTIFICATION DU PROJET D'ACTE

Conformément a l'anicle R.267-30 du Code de la Construction ef de
I'Habitation, le notzire soussigné a notifié, par letlre recommandée avec accusé de
réception, le projet d'acte ainsi que le cahier des conditions générales sus-analysé, 4
TACQUEREUR qui reconnait les avoir regu, ainsi qu'il résulte de l'avis de réception
demeurd ¢i-joint el annexé aux présentes apres mention,

L'ACQUEREUR déclare :

- avoir pris conngissance de ce projet d'acte ainsi que du cahier des
conditions générales joint;

- avoir comparé leurs conditions avec le contrat de réservation ;

- savoir que la réglementation lui accorde un delai d'un mais a compter de la
notification du projet pour analyser ces piéces ainsi gue celles ayant fait 'objet d'un
depdt a I'Etude, en application de I'articte R. 261-30 du code de la construction at da
I'habitation ;
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